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Szanowni Panstwo,

Rok 2023 pod wzgledem sprzedazy i osiggnietych przychodéw byt rekordowym dla naszej spotki.
W tym czasie JHM DEVELOPMENT S.A. przekazata i rozpoznata w przychodach 416 lokali mieszkalnych
i uzytkowych. Spétka wypracowata przychody w wysokosci 203,4 min ztotych, zysk na sprzedazy
w wysokosci 50,1 min ztotych i zysk netto w wysokosci 16,5 min ztotych. To wzrost wzgledem
poprzedniego roku o odpowiednio: 54,7%, 30,6% oraz 10,7%. Nalezy przy tym zauwazy¢, iz powyzszym
rekordowym w historii dziatalnosci spétki wynikom towarzyszyt wzrost kosztdw budowy, a takze wzrost
kosztdw obstugi kredytowej inwestycji.

Na powyzsze wyniki wptynety okolicznosci zaréwno makroekonomiczne jak tez wynikajace z cyklu
budowy inwestycji. Sprzyjajagcym okolicznosciom popytowym (uruchomiony w lipcu 2023 roku
rzgdowy program ,Bezpieczny Kredyt 2%”) sprzyjata wysoka podaz nowych lokali, ktérymi
dysponowata spétka. W tym czasie oddano do uzytkowania inwestycje w Zyrardowie (Osiedle
Artystyczne — 179 lokali), Bydgoszczy (Osiedle Nowe WyZyny — 119 lokali) i Gdansku (Osiedle
Skandinavia | etap — 108 lokali). Na wynik miato réwniez wptyw przedtuzajace sie z powoddéw
formalnych oddanie do uzytkowania inwestycji w Zakopanem - Apartamenty Zakopiariskie.

Rok 2023 spotka zakoriczyta z 388 zawartymi umowami deweloperskimi i przedwstepnymi, ktére po
zakonczeniu realizowanych obecnie inwestycji zaowocujg sprzedazg w kolejnych kwartatach 2024
roku. Do potowy 2024 roku spaétka odda do uzytkowania kolejne inwestycje, tj. Helenow Park w todzi
(180 lokali), Il etap Osiedla Skandinavia w Gdarisku (188 lokali) oraz Apartamenty Mikusiriskiego
w Katowicach (43 lokale) —w sumie 411 lokali. Ponadto rowniez w 2024 roku zaplanowano zakonczenie
budowy | etapu Apartamentéw Widok w Skierniewicach (144 lokale). Na koniec grudnia 2023 roku
w ofercie spotki pozostawato 531 lokali w realizowanych obiektach, jak rowniez 519 lokali gotowych
w inwestycjach posiadajacych pozwolenie na uzytkowanie.

Na dalsze wyniki sprzedazy decydujacy wptyw bedg miaty zarowno wysoka podaz nowych lokali, ktore
spotka wprowadza na rynek, jak réwniez rzgdowe plany uruchomienia nowego wsparcia dla 0séb
zakupujacych pierwsze mieszkanie. Dla tego rodzaju klientdéw cieszgcymi sie najwigkszym
zainteresowaniem mieszkaniami sg lokale mate oraz srednie, o powierzchni do 50 mkw., czyli takie,
ktére znajdujg sie w ofercie JHM DEVELOPMENT S.A..

Dla utrzymania wysokiej bazy lokali w ofercie spétka planuje uruchomienie kolejnych inwestycji.
Zgodnie z przyjetg strategia nadal w naszym obszarze zainteresowania lezg takie lokalizacje jak
Bydgoszcz, Poznan, Gdansk, Katowice oraz mniejsze o$rodki miejskie takie jak rodzime Skierniewice,
Zyrard6w, Konin, Mszczondw czy Jastrzebia Goéra. Z punktu widzenia dalszego rozwoju Spotki niezwykle
istotnym rynkiem jest £odz, w ktorej na lezgcej przy al. Politechniki nieruchomosci w kilku etapach
planujemy budowe 2 320 lokali. W najblizszych latach zaplanowano rozpoczecie budowy inwestycji
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w Poznaniu przy ul. Smoluchowskiego etap | {258 lokali), Koninie przy ul. Nefrytowej (165 lokali), todzi
przy ul. Slaskiej (406 lokali), Skierniewicach przy ul. Armii Krajowej etap Il (200 lokali), Katowicach przy
ul. Piaskowej (320 lokali), Skierniewicach przy ul. Sobieskiego (117 lokali), todzi przy ul. Harcerskiej
(175 lokali), Zyrardowie przy ul. Wyspianskiego (170 lokali). W tym zestawieniu nalezy réwniez ujg¢
rozpoczetg juz w pierwszym kwartale 2024 roku budowe inwestycji przy ul. Dworcowej w Mszczonowie
(167 lokali).

Jak wspomniatam wyzej, czynnikiem warunkujagcym popyt na rynku mieszkaniowym w kolejnych
kwartatach beda dalsze losy rzgdowego wsparcia dla rodzin poszukujgcych pierwszego mieszkania.
Jednak niezaleznie od tego Spodtka jest przygotowana na zmieniajgce sie zapotrzebowanie rynku.
Dlatego powyzsze plany uruchamiania kolejnych projektéw sg ambitne, ale mozliwe do zrealizowania.
Sposréd wystepujacych obecnie najwiekszych zagrozen dla terminowego uruchamiania nowych
i oddawania do uzytkowania wybudowanych inwestycji s3 przedtuzajgce sie i coraz bardziej
skomplikowane procedury administracyjne. Z naszych ostatnich doswiadczen wynika, iz ten problem
bedzie najbardziej istotnym dla zapewnienia odpowiedniego poziomu podazy mieszkan przez JHM
DEVELOPMENT S.A.. Biorac pod uwage posiadany bank ziemi istan przygotowania wymienionych
projektow Spotka dazy do osiggniecia i utrzymania wyniku sprzedazy co najmniej 500 lokali rocznie.

Szanowni Panstwo, dziekuje za zainteresowanie dziatalnoscig JHM DEVELOPMENT i zaufanie, jakim nas
obdarzacie oraz zachecam do lektury zataczonego raportu za 2023 rok.

Regina Bffkupska
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