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Na rynek deweloperski w Polsce w | pétroczu biezgcego roku nadal decydujacy wptyw miaty
niekorzystne uwarunkowania gospodarcze, w tym przede wszystkim inflacja oraz zwigzana z nig
polityka monetarna NBP, a co za tym idzie — wysoko$¢ stép procentowych i dostepnos¢ kredytow
hipotecznych. Szacuje sie, ze wartos¢ produkcji budowlano — montazowej w segmencie budownictwa
mieszkaniowego w | pétroczu br. spadta wzgledem analogicznego okresu w 2022 roku az o 25 procent.
Znaczne spadki rynek zanotowat réwniez po stronie sprzedaizy. Wedtug danych firmy JLL,
w 6 najwiekszych miastach (Warszawa, t6dz, Poznan, Wroctaw, Krakéw, Trdéjmiasto) deweloperzy
sprzedali niecate 35 tys. mieszkan, co oznacza spadek o 50 proc. rok do roku. W czerwcu br. 0 33 proc.
zmniejszyfa sig liczba mieszkan, ktdérych rozpoczeto budowe, jednoczesnie o 40 proc. spadta liczba
mieszkan, na budowe ktérych wydano pozwolenia.

Na wynik sprzedazy spotki JHM DEVELOPMENT w | pétroczu br. miaty wptyw czynniki zewnetrzne oraz
czynniki zwigzane z cyklem realizacji inwestycji deweloperskich. Uwarunkowania zewnetrzne, a wiec
spadek zainteresowania klientow zakupem mieszkan, miaty posredni i mniej istotny wplyw na wyniki
spotki. Nalezy bowiem zauwazy¢, iz IV kwartat 2022 roku, a wiec okres, w ktérym rynek deweloperski
w Polsce wyraznie odczuwat zatamanie sprzedazy, dla naszej sp6tki byt dobrym okresem. Wynikato to
z posiadania bogatej oferty i przekazania aktami notarialnymi mieszkari gtéwnie w Bydgoszczy
(apartamenty Aura Towers przy ul. Fordonskiej), Gdansku (I etap Osiedla Skandinavia przy
ul. Wielkopolskiej) oraz todzi (Osiedle Lesne przy ul. Jugostowiariskiej). Wysoka sprzedaz w IV kwartale
2022 roku byta jednak jednym z czynnikdw decydujacych o spadku wynikdéw sprzedazy w | pdtroczu
2023 roku. Aktualnie spétka dysponuje stosunkowo matg liczbg gotowych mieszkarh do sprzedazy
(ogdtem 178 mieszkan, gtownie w dwdch lokalizacjach — w Bydgoszczy i w Gdarisku), natomiast
1.258 lokali w 8 lokalizacjach znajduje sie w fazie budowy. Sposrdd wyzej wymienionych lokali do korica
biezacego roku zakonczone zostang budowy w Zyrardowie (Osiedle Artystyczne), w Bydgoszczy
(Osiedle Nowe Woyiyny), Gdansku (Il etap Osiedla Skandinavia), w Zakopanem (Apartamenty
Zakopiarniskie), w todzi (Helenéw Park) oraz w Katowicach (Apartamenty Mikusiriskiego). Pozwoli to na
wprowadzenie do sprzedazy w biezacym roku 950 lokali, z czego 444 lokale zostaty juz sprzedane na
podstawie uméw deweloperskich/przedwstepnych.

Istotny dla wynikdw spétki jest termin oddania do uzytkowania inwestycji w Zakopanem. Przedtuzajace
sie procedury administracyjne nie pozwolily na oddanie tej inwestycji w zaktadanym terminie.
Z 241 ogotem lokali w tej inwestycji 75% zostata juz sprzedana umowami deweloperskimi. Oddanie
inwestycji do uzytkowania i przeniesienie wtasnosci aktami notarialnymi (a zatem réwniez rozpoznanie
tej sprzedazy w przychodach) znaczgco podniesie wyniki finansowe spotki w kolejnych kwartatach.

Zarzad spotki JHM DEVELOPMENT z uwaga obserwuje zmieniajace sie uwarunkowania rynkowe.
Uruchomienie rzgdowego programu , Bezpieczny Kredyt 2%" oraz naptywajace dane o spadku inflacji
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pozwalajg mie¢ nadzieje, iz réwniez polityka monetarna Narodowego Banku Polskiego ulegnie
rozluznieniu, co wptynie na poprawe zdolnosci kredytowej potencjalnych klientow.

Zgodnie z wczeéniejszymi zapowiedziami spotka wykorzystuje ten czas na zwigkszanie banku ziemi oraz
uruchamianie nowych inwestycji tak, aby w czasie poprawy koniunktury rynkowej dysponowac bogatg
ofertag mieszkann w takich lokalizacjach jak: Gdansk, t6dZ, Katowice, Bydgoszcz oraz mniejszych
oérodkach, jak Jastrzebia Gdra, Skierniewice, Mszczondw, Konin i Zyrardéw.

Spotka prowadzi réwniez dziatania zwigzane z pozyskiwaniem gruntéw pod nowe inwestycje dajgce

mozliwos¢ jej dalszego rozwoju.
/

Reging Biskupska

Prezés Zarzqdu £

[



