Szanowni Panstwo, Szanowni Akcjonariusze,

W imieniu Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. przekazuje Panfstwu raport kwartalny z dziafalnosci
Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT oraz wyniki jednostkowe Spétki dominujacej. Korzystajac z
okazji, chciatabym réwniez przedstawié Paistwu sytuacje Spétki oraz nasze plany.

Prezentowane w raporcie wyniki sprzedazy mieszkart mogg wydawac sie malo satysfakcjonujace.
Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, e s3 to jedynie dane dotyczace sprzedazy mieszkan w inwestycjach juz
zakonczonych. W 2015 roku Spétka nie oddata do uzytkowania Zzadnej nowej inwestycji. W rezultacie,
na poczatku biezgcego roku, zapas gotowych mieszkan w projektach zrealizowanych w [atach
poprzednich byt niemal dwukrotnie nizszy niz w roku ubieglym. Uniemozliwilo to osiggniecie
wolumenu sprzedazy pordwnywalnego z poprzednimi latami, kiedy Spotka dysponowata nowymi
inwestycjami.

Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, iz pomimo odnotowanego w | kwartale 2016 r. niZszego poziomu
sprzedazy w segmencie developerskim w pordwnaniu do analogicznego okresu w ubiegiego roku,
Spotka wypracowata wyiszy poziom rentownosci sprzedazy — wzrost z 19,7% do 21,6%. W kolejnych
kwartatach oczekujemy utrzymania sie tego pozytywnego trendu.

Obecnie realizujemy nowe inwestycje mieszkaniowe w 4 miastach: w Katowicach, w Koninie, w Rumii
oraz w towiczu. Projekty te beda sukcesywnie oddawane do uzytkowania poczynajac od IV kwartafu
biezgcego roku, kiedy planujemy zakoriczenie Il etapu budowy ,Osiedla Diamentowego” w Koninie
oraz inwestycji przy ul. Medycznej w towiczu.

Zakoriczenie tych dwdch projektdw, a tym samym moiliwosé zawierania umow notarialnych
sprzedazy mieszkan, spowoduje zdecydowany wzrost przychodow ze sprzedazy w drugim pdtroczu.
Projekty te cieszg sie ogromnym zainteresowaniem, gidéwnie ze wzgledu na atrakcyjng forme
architektoniczng oraz bardzo dobrag lokalizacje, co jest kluczowe dla sukcesu projektu. | tak na
przykiad w Koninie, gdzie realizujemy wieloetapowy projekt, w oddanym juz | etapie Osiedia poziom
przekazan mieszkan przekroczyt 96%, a w obecnie realizowanym |l etapie zawarlismy juz blisko 40
umow deweloperskich {co stanowi 28% wszystkich dostepnych mieszkari).

Podsumowujgc, ostatni kwartat tego roku przyniesie zdecydowany wzrost liczby sprzedanych
mieszkan, przy jednoczesnej wyiszej rentownosci. Jestem przekonana, Ze poziom sprzedazy mieszkan
na koniec roku bedzie satysfakcjonujacy, a nasze wyniki beda poréwnywalne do ubiegtego roku.

Jednoczesnie prowadzimy dziatania majgce na celu zapewnienie rozwoju dziafalnosci Spétki w
kolejnych latach. Obecnie trwa sprzedaz mieszkan w inwestyciach, ktdre zakoriczg sie w pierwszej
potowie 2017 roku. S3 to inwestycje w Katowicach - | etap Osiedla ,Twoja Dolina” i w Rumii — Il etap
»Osiedla Krélewskiego”. Katowice to pierwsza nasza inwestycila w duzej aglomeracji miejskiej.
Obserwujemy duze i stale rosngce zainteresowanie klientdw mieszkaniami na Osiediu ,Twoja
Dolina”. Doswiadczenie zdobyte na rynku katowickim zamierzamy wykorzystaé rozszerzajgc naszg
dziatalnosé deweloperskg na inne duze aglomeracie. W planach mamy rozpoczecie inwestycji w
Bydgoszczy, w Toruniu, w todzi, w Warszawie oraz w Gdansku. Majgc na uwadze przyszte projekty
deweloperskie badamy mozliwosci pozyskania dziatek budowlanych w atrakcyjnych lokalizacjach, co
da Spotce moiliwosc dynamicznego zwiekszenia poziomu sprzedaty.

W niedalekiej perspektywie planowane s3 réwniez kolejne etapy inwestycji w miastach, w ktérych
dziatamy od lat i jesteémy cenionym deweloperem. Mam na mysli Skierniewice, Zyrardéw, Brzeziny



koto todzi oraz Rawe Mazowiecka, gdzie Spdtka juz posiada nieruchomosci przeznaczone pod
budownictwo wielorodzinne.

W segmencie wynajmu powierzchni komercyjnej spotki z Grupy Kapitatowej, a w szczegélnosci spétka
MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. wypracowaly satysfakcjonujace wyniki. Wzrostowi przychodéw ze
sprzedazy towarzyszyt wzrost zysku operacyjnego oraz zysku netto. Wyniki spotki MARYWILSKA 44
stabilnie rosng. W pierwszym kwartale tego roku spdtka zanotowata wzrost zysku operacyjnego o
17%, a wzrost poziomu przychoddw ze sprzedazy jest zwigzany z rozbudowg Centrum o 2 000 m? w
ubiegtym roku oraz z poprawa poziomu komercjalizacji dotychczasowej powierzchni handlowej.

Spotka MARYWILSKA 44 konsekwentnie dazy do dalszej rozbudowy Centrum Handlowego. Obecnie
trwaja negocjacje zwigzane z komercjalizacjg planowanej do rozbudowy czesci handlowej. Aktualnie
taczna powierzchnia Centrum Handlowego wynosi ponad 62 000 m?, na ktérej do dyspozycji Klientow
znajduje sie ponad 1 300 sklepdw.

W ramach planowanego na biezacy rok, kolejnego etapu rozbudowy w bezposrednim sasiedztwie
Centrum Handlowego MARYWILSKA 44 powstanie nowy Park Handlowy o powierzchni 12 000 m?2.
Przy zachowaniu zblizonego poziomu kosztéw stalych, oddanie do uiytkowania Parku Handlowego
przefozy sie bezposrednio, zaréwno na wzrost przychodéw, jak i na znaczacy wzrost rentownoéci
Spotki.

Warto rowniez odnotowac fakt, ze w minionym kwartale nastapita zmiana najemcy pawilonu
handlowego pofozonego w Starachowicach o powierzchni okoto 4 000 m?. Nowy najemca z branzy
»dom i ogrod” prowadzi dziatalno$¢ w ramach sieci handlowej Bricomarché.

Jestem przekonana, ze efekty naszej diugofalowej strategii rozwoju, zaréwno w obszarze przychodéw
jak i rentownosci prowadzonej dziatalnosci beda widoczne juz biezgcym roku.

Korzystajac z okazji chciatabym takze podziekowac Paristwu za dotychczasowe zaufanie jakim nas
obdarzyliscie.
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