Komentarz do wynikow spotek grupy JHM DEVELOPMENT
w Il kwartale 2013r

Wyniki finansowe

W trzecim kwartale spotki grupy JHM DEVELOPMENT osiggnety zadowalajgce wyniki
finansowe odnotowujgc w stosunku do poréwnywalnego okresu roku 2012 - wzrost wartosci
sprzedazy z 13,2 min zt do 14,6 min zt oraz wzrost zysku netto z 1,1 min zt do 1,8 min zt.
Wyniki zostaty wypracowane w okresie trudnym dla branzy deweloperskiej oraz dla catej
polskiej gospodarki.

Narastajgco za trzy kwartaty br. wzrost przychoddéw ze sprzedazy dla spotek Grupy wynidst
2,5% - sprzedaz wzrosta z 43,2 min w roku 2012 do 44,3 min w roku biezgcym. Temu
niewielkiemu wzrostowi towarzyszyta natomiast istotna poprawa rentownosci. Zysk brutto
wzrést z 2,8 min zt do 5,4 min zt, a zysk netto z 2,1 min zt do 4,1 min zt.

Poprawa rentownosci brutto i netto dotyczy kazdej ze spdtek Grupy, zardwno
JHM DEVELOPMENTS. A. - podmiotu wiodgcego Grupy, dziatajgcej w segmencie wynajmu
powierzchni handlowych spdétki Marywilska 44 Sp. z 0. 0. jak i spotek celowych JHM 1 Sp. z
0.0. oraz JHM2 Sp. z 0.0. dziatajgcych w segmencie wynajmu nieruchomosci komercyjnych

Sytuacja w spétkach Grupy

Do poprawy zarowno wielkosci sprzedazy jak i rentownosci operacyjnej, rentownosci brutto
oraz netto przez spotke Marywilska 44 Sp. z 0.0., przyczynita sie w roku 2013 dalsza poprawa
stanu i utrzymanie wysokiego poziomu wynajmu powierzchni handlowej w centrum
handlowym CHT MARYWILSKA 44 zarzgdzanym przez Spotke.

Spotka dominujgca JHM DEVELOPMENT S. A. w trzech kwartatach roku 2013 znalazta
nabywcéw na 77 lokali mieszkalnych i 20 niemieszkalnych. Dla poréwnania w analogicznym
okresie  roku 2012 sprzedaz wyniosta 89 lokali mieszkalnych i 36 niemieszkalnych.
Spowodowane byto to oddaniem do uzytkowania w roku 2012 dwu inwestycji
deweloperskich: w Betchatowie i w Helu.

Starajgc sie wykorzysta¢ atuty zlokalizowanych na Pétwyspie Helskim apartamentowcéw
,,FOKA” spdtka JHM DEVELOPMENT S.A. rozpoczeta w ramach tej inwestycji wynajem czesci
apartamentdéw wakacyjnych. Poniewaz dziatalnosc¢ ta charakteryzuje sie wysokim poziomem
rentownosci, przychody z wynajmu apartamentéw miaty odczuwalny wptyw na wyniki Spotki
w roku biezgcym.

Poza generowaniem dodatkowych przychodéw Spétka liczy rdéwniez na dalsze
rozpropagowanie zalet witasnej inwestycji wsérdd turystéw odwiedzajgcych Hel oraz na
pozyskiwanie nabywcoéw na wszystkie apartamenty.

Na wyniki biezgcego roku pozytywny wptyw miato ujecie w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw Grupy kwartalnych przychoddéw generowanych przez spétki JHM 1 Sp. z 0. 0. oraz
JHM 2 Sp. z 0. 0. Spdtki te prowadzg wynajem obiektéw handlowych dla sieci handlowych



NOMI oraz BIEDRONKA. Obiekty zarzgdzane przez te spotki zostaty oddane najemcom do
uzytkowania pod koniec 2012 roku. Pozytywny wptyw tych przychodéw oraz
wypracowanych zyskéw jest zauwazalny w wynikach Grupy dla kolejnych kwartatéw
biezgcego roku.

Otoczenie gospodarcze

Spotki grupy JHM DEVELOPMENT osiggnety dobre wyniki, pomimo stabej koniunktury
panujacej w polskiej gospodarce.

W tym okresie nie mozna byto jeszcze zaobserwowac wyraznego przetozenia obnizek stép
procentowych dokonanych przez Narodowy Bank Polski od listopada 2012r na dostepnosc
kredytow dla klientdw Spétki i zwiekszony popyt na lokale znajdujace sie w ofercie JHM
DEVELOPMENT S.A.. Trend wzrostowy zauwazalny w wiekszych miastach nie zaznaczyt sie
jeszcze w miastach mniejszych i sSredniej wielkosci, w ktdrych Spdtka realizuje swoje
inwestycje. Daje sie natomiast obecnie zaobserwowad zwiekszone zainteresowanie ze strony
potencjalnych klientow, ktéore powinno sie przetozy¢ na wyniki Spdétki w ostatnim
kwartale br. W perspektywie kolejnych kwartatow Spoétka liczy na pozytywny efekt
wdrozenia w Zycie rzgdowego programu wspierajgcego rozwaj rynku mieszkaniowego.

Nowe przedsiewziecia
Doceniajac dotychczasowe duze zainteresowanie wynajmem luksusowych apartamentow w

Helu, JHM DEVELOPMENT S.A. zwieksza do 52 ilo$¢ apartamentéw przystosowanych do
potrzeb wynajmu.

Spétka kontynuujac realizacje strategii dywersyfikacji dziatalnosci w zakresie budowy
i wynajmu obiektow komercyjnych dla potrzeb sieci handlowych, przygotowuje inwestycje
budowy mini-galerii handlowej w Rumii, ktorej budowa ruszy na poczatku 2014r. Oddanie do
uzytkowania planowane jest na IV kwartat 2014r.

JHM DEVELOPMENT S.A. jako wiodaca spotka Grupy, kontynuuje rowniez dziatania w swoim
podstawowym obszarze inwestycji deweloperskich. Obecnie realizowane sg nowe inwestycje
mieszkaniowe w Koninie i Zyrardowie. Wzbogacajg one oferte gotowych mieszkarn Spétki w
roku biezgcym oraz przysztym i przyczyniajg sie do kontynuacji wzrostu obrotéw, dobrych
wynikoéw i dalszego rozwoju Grupy JHM DEVELOPMENT.
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