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Szanowni Panstwo, Szanowni Akcjonariusze,

W imieniu Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. przekazuje Panstwu raport za Il Q 2016 roku
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT oraz wyniki jednostkowe Spotki dominujacej.
Korzystajgc z okazji, chciatabym réwniez przedstawi¢ Panstwu sytuacje Spotki oraz nasze plany.

Prezentowane w raporcie wyniki sprzedazy mogg wydawac sie niesatysfakcjonujgce poniewaz
dotyczg inwestycji zrealizowanych w ubiegtych latach, gdzie poziom sprzedazy czesto przekroczyt
90%.

Znaczny wzrost przychodéw przewidujemy w ostatnim kwartale biezgcego roku. Do korica roku
oddamy kolejny etap inwestycji ,Osiedla Diamentowego” w Koninie i budynek mieszkalny przy
ul. Medycznej w towiczu. Projekty te cieszg sie duzym zainteresowaniem, gtéwnie ze wzgledu na
atrakcyjne formy architektoniczne oraz bardzo dobre lokalizacje. W Koninie, gdzie realizujemy
wieloetapowy projekt, w oddanym juz | etapie Osiedla poziom sprzedazy mieszkan przekroczyt 96%,
a w obecnie realizowanym |l etapie zawarlismy umowy dla ponad 40% mieszkan. W towiczu
przedsprzedaz jest na poziomie niemal 65% lokali. Zakoriczenie tych dwdch inwestycji, a tym samym
mozliwos$¢é zawierania umow notarialnych przeniesienia wtasnosci, spowoduje znaczny wzrost
sprzedazy pod koniec biezgcego roku.

Rownoczesnie trwa przedsprzedaz mieszkan w inwestycjach, ktore zakoiczymy w pierwszej potowie
2017 roku. | etap Osiedla , Twoja Dolina” w Katowicach oraz Il etap Osiedla ,Krélewskiego” w Rumi.
Osiedle ,Twoja Dolina” jest pierwszym naszym projektem w jednej z najwiekszych aglomeracji
miejskich w Polsce. Doskonata lokalizacja przy kompleksie parkowo-lesnym w Dolinie Trzech Stawéw,
a jednoczes$nie potozenie w centrum miasta, to ogromne atuty projektu. Na chwile obecng zawarto
umowy deweloperskie dla blisko 20% mieszkan, co jest satysfakcjonujgce na tym etapie budowy.
Doswiadczenie, ktére obecnie nabywamy na rynku katowickim, na pewno postuzy nam przy realizacji
kolejnych inwestycji w duzych miastach.

Dotychczasowa dziatalnos¢ Spétki realizowana byta w miastach Sredniej wielkosci. W zwigzku
ze zmiang strategii rozwoju, oraz majac na uwadze przyszte projekty deweloperskie, rozwazamy
zakup dziatek budowlanych w kolejnych duzych aglomeracjach miejskich, co z pewnoscig da Spétce
mozliwos$¢ dynamicznego zwiekszenia poziomu sprzedazy.

W biezgcym roku planowane jest réwniez rozpoczecie kolejnych etapdéw inwestycji w miastach,
w ktdrych dziatamy od lat i jestesmy uznanym deweloperem. Mam na mysli Skierniewice, Zyrardéw,
Brzeziny koto todzi, gdzie Spdtka zrealizowata juz projekty.

Spoétka MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. dziatajgca w segmencie wynajmu powierzchni komercyjnej
wypracowata satysfakcjonujgce wyniki wptywajgce na dobrg rentownosc¢ grupy.

Zarzad spotki MARYWILSKA 44 dokonat szeregu inwestycji majgcych na celu obnizenie kosztéow
eksploatacji Centrum m. in. wymiana dotychczasowego oswietlenia wewnetrznego w budynku
na o$wietlenie LED. Przyczynito sie to do obnizki kosztéw energii elektrycznej.

Prowadzone s3 dziatania marketingowe majgce na celu zwiekszenie rozpoznawalnosci Centrum i tym
samym wzrost liczby oséb odwiedzajgcych. Ma to przetozyé sie na obroty wynajmujacych lokale,
a w konsekwencji na stabilizacje przychoddéw Centrum. Dobrg sytuacje finansowg Spotki potwierdza
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fakt przedtuzenia uméw z wiekszoscig najemcoéw lokali na kolejne 5 lat. Zapewnia to stabilno$¢
poziomu przychoddw Spotki w kolejnych latach.

Spétka MARYWILSKA 44 konsekwentnie dazy do dalszej rozbudowy Centrum Handlowego. Wodny
Park Handlowy Marywilska 44, to projekt, ktéry wptynie na wzrost rozwoju Spotki. W zwigzku z tym,
ze komercjalizowany obiekt znajdzie sie w bezposrednim sgsiedztwie CH Marywilska 44, Park
Handlowy zdywersyfikuje istniejgcg oferte modowa, proponujgc artykuty dla domu, zapewniajgc
strefe rekreacyjno-sportowg, a takze mozliwo$é realizacji hobby. Nowe Centrum przyjmie forme
jednokondygnacyjnej bryty z wydzielonymi nowoczesnymi i wielofunkcyjnymi przestrzeniami. Obiekt
ten bedzie oferowat 12 tys. m* powierzchni handlowej i rekreacyjnej na jednym poziomie. Spdtka
posiada juz prawomocne pozwolenie na budowe. Planowane otwarcie Wodnego Parku Handlowego
Marywilska 44 to przetom wrzesnia i pazdziernika 2017 roku.

Na poczatku br. nastgpita zmiana najemcy pawilonu handlowego zarzadzanego w ramach Spétki JHM
1 Sp. z 0.0. potozonego w Starachowicach o powierzchni okoto 4 500 m®. Nowy najemca z branzy
,Dom i Ogrdéd” prowadzi dziatalno$¢ w ramach sieci handlowej Bricomarché. Wspétprace z najemca
oceniamy pozytywnie i mamy nadzieje, ze na pozostate ponad 9 lat trwania umowy bedzie uktadata
sie rdwnie dobrze.

Centrum Handlowe Janowo w Rumi zarzadzane przez Spotke JHM 2 Sp. z o.0. dziata od ponad roku.
Poziom wynajetej powierzchni uzytkowej przekroczyt 93%. Najwiekszym najemcg Centrum jest
wiasciciel sieci handlowej Biedronka - Jeronimo Martins Polska. Pozostali najemcy, to ustugodawcy
z branz ,Zdrowie” i ,Fitness”.

Podsumowujac, ostatni kwartat tego roku przyniesie istotng poprawe poziomu sprzedazy
w segmencie mieszkaniowym ze wzgledu na stopniowe oddawanie nowych inwestycji. W segmencie
komercyjnym liczymy na dalszg poprawe rentownosci i znaczny wzrost przychodéw w przysztym
roku.

Moge Panstwa zapewnic¢, ze ostatni kwartat biezgcego roku zamkniemy z wynikami zdecydowanie
lepszymi od poprzednich, a nowe projekty i strategia rozwoju przyczynig sie do zwiekszenia
przychodéw dla catej grupy, co bedzie zauwazalne juz w pierwszym poétroczu 2017r.

Dziekuje Panstwu za dotychczasowe zaufanie jakim nas obdarzyliscie.

Z wyrazami szacunku,

Prezes Zarzadu

Regina Biskupska



