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egz. nr 1 

OPERAT SZACUNJ(OWY 
dw6ch nieruchomosci gruntowych niezabudowanych 

stanowic1cych funkcjonalnct calosc, polozonych 
w Bydgoszczy przy ul. Torunskiej, oznaczonych 

w ewidencji grunt6w jako dzialki nr 18/ 1, 18/ 2 (ob­
r~b 0204, jedn. ewid. 046101_1, M. Bydgoszcz), po­

wiat M. Bydgoszcz, woj . kujawsko - pomorskie. 

DZIAtKA NR 18/1 0 POWIERZCHNI 0,8443ha, OBRE;B Nr 0204, GM. MIASTO BYDGOSZCZ, POWIAT 
MIASTO BYDGOSZCZ - GRUNT NIEZABUDOWANY. 
KSIE;GA WIECZYSTA Nr BY1 B/00087165/4 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY W BYDGOSZ­
CZY, X WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH. 

DZIAtKA NR 18/2 0 POWIERZCHNI 0,5293ha, OBRE;B Nr 0204, GM. MIASTO BYDGOSZCZ, POWIAT 
MIASTO BYDGOSZCZ - GRUNT NIEZABUDOWANY. 
KSIE;GA WIECZYSTA Nr BY18/00008435/1 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWYW BYDGOSZ­
CZY, X WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH. 

OPRACOWAt (A) : 
Rzeczoznawca maj9tkowy upr. nr 4592 
Magdalena Lipinska 

SIERPIEN 2024r. 



WYCIJ\G Z OPERATU SZACUNKOWEGO 

Kr6tki opis nieruchomosci: 

Przeclmiotem wyceny sq cl w ie nieruchomosc i gruntowe niezabuclowane, stanowiqce funk-
~jonalnq calosc, polozonc ,v Bydgoszczy przy ul. Toru 11sk iej , oznaczone w ewidencji grun-
t6w jako dzial k i nr 18/ 1 i 18/2 o lqcznej pow. 13 73 6ni2 (obryb 0204, jecln. ewicl. 046101 _ 1, 
M iaslo Byclgoszcz), pow. M . Bycl goszcz, woj . kujawsko - pomorskie. Stan prawny przed-
miotowych ll ieruchomosc i uregulowany j est w dw6ch K siygach Wieczystych nr 
BY 1 B/00087 165/4 ( dz. nr 18/ I) I nr BY I B/00008435/ l prowadzonych w X Wydziale 
K siqg W ieczystych SfJdu Rejonowego w Byclgoszczy. 

Przedmiot ,vyccny stanowi grunt niezabudowany, niezagospoclarowany, w czysci za-
drzewiony z bezposreclnim dostypem do drogi publicznej - uJ. Ton111ska oraz do pe-lnej 
infrastruktury techniczn~j (en. el., woe!., kan. , gaz). 

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnosci w/w nieruchomosci. 

Cel wyceny: 
Okreslenie wartosci rynkowej w/w nieruchomosci gruntowych dla potrzeb zabezpieczenia 
wierzytelnosci. 
Oszacowana wartosc rynkowa nieruchomosci: 

18 489 000 zt 
Slownie: osiemnafrie milion6w czte1J1sta osiemdziesiqt dziewir;c tysi~cy zlotych. 

Okreslona wartosc rynkowa nieruchomosci nic mvzgl~dnia podatk6w (w tvm 12odatku 
VAT) i oplat. 

Data sporzqdzenia operatu sza-
cunkowego: 13.08.2024r. 

Rzeczoznawca majqtkowy 
mgr Magdalena Lipiilska 

Autor operatu: zam. 96 -100 Skierniewice, ul. Trzcir\ska 22, m. 81 . 

Uprawnienia zawodowe nr 4592 
Seminarium nt. szacowanie wartosci nieruchomosci dla 
potrzeb sektora bankoweqo zasw, nr 3280/LXl/07 
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1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny 

1.1. Przedmiot wyceny 

Przedrniotcm wyccny sq clwic nieruchornosci gruntowc niezabudowane, stanowiqce funkcjonal­

m1 ca!osc, polozone w Bydgoszczy przy ul. Toru11skiej, oznaczone w ewidencji grunt6w jako 

dzialki nr 18/1 i 18/2 o lqcznej pow. 13 736ni2 (obn;b 0204,jedn. ewid. 046101_1, Miasto Byd­

goszcz), povv. M. Bydgoszcz, \vo_j. kt~jawsko pomorskic. Stan pmwny przcdmiotowych nieru­

chomosci uregulowany jest w dw6ch Ksic;gach Wieczystych nr BYlB/00087165/4 (dz. nr 18/1) 

i nr BYlB/00008435/1, prowmlzonych w X Wydzialc Ksiqg Wieczystych Sqdu Rejonmvego 

w Bydgoszczy. 

1.2. Zakres wyceny 

Zakres vvyccny obejmuje prnvvo ,vlasnosci w/w nieruchomosci. 

2. Ce/ wyceny 

Okreslenic \vartosci rynkowcj w/w nieruchomosci gruntowych dla potrzeb zabezpieczenia wie­

rzytelnosci. 

3. Podstawy opracowania opera tu szacunkowego 

3.1. Podstawa formalna 

Podstawy formalnq stanowi umowa ustna ze Zleceniodawca z dnia 09.08.2024r. - JHM DEVE­

LOPMENT S.A. z sieclzibq w Skiemiewicach, ul. Unii Europejskiej 18A. 

3.2. Podstawy materialno-prawne: 

• Ustawa z dnia 21 sierpnia l 997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 
z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.). 

• Rozporzcidzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia w sprawie wyceny nieru­
chomosci (Dz. U. z 2023r. poz. 1832). 

3.3. Przepisy uzupelniajqce: 

• Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kocleks cyw-ilny (tekstjednolity Dz.U. z 2016 r, poz. 380 
z p6zn.zm.) 

• Ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednoli­
ty Dz. U. z 2012 r. Nr 0, poz. 647 z p6zniejszymi zmianami), 

• Ustawa z clnia 6 lipca l 982r. o ksic;gach wieczystych i hipotece (tckst jednolity Dz.U. 
z 2016 r. poz. 790 z p6zn.zm). 

• Ustawa z dnia 29.08. l 997r. pravvo bankowe (Dz. U. z 2023r., poz. 180 z p6zn. zm.). 
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3.4. Zrodfa danych merytorycznych: 

• Dane z Ksiygi Wieczystej Nr BYl B/00087165/4 i nr BYlB/00008435/1, prowadzonych w X 

Wydziale Ksi,i.g Wieczystych S4du Rejonowego w Bydgoszczy. 

o Akt Notarialny Rep. A Nr 6740/2024 z dnia 11.07.2024r. 

0 Miejscowy plan zagospodarowanin przestrzennego rniasta Bydgoszczy zatw. Uchwal4 Nr 

XXV/618/20 Rady Miasta Bydgoszczy z cln. 24 czervvca 2020r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko -

Porn. z dnia 03 Lipca 2020r. poz. 3395) w sprawie miejscowego plarn1 zagospodarowania 

przestrzennego ,,Zinme Wocly - R6wno" w Bydgoszczy. 

• Ewidcncja gnmt6w i budynk6w prowadzona przcz Urz,)d Miasta w Bydgoszczy. 

e lnformacje o transakcjach kupna sprzedazy podobnych nieruchomosci, uzyskanc 

z akt6w notarialnych. 

e Oglydziny nieruchornosci. 

4. Daty istotne dla operatu szacunkowego 

• Data sporzqclzenia opera tu: 
• Data na kt6rq ob'eslono wartosc przedmiotu wyceny: 
• Data na kt6r4 okreslono i uwzgh;dniono stan przedmiotu vvyceny: 
• Data dokonania ogh;dzin niernchomosci: 

5. Opis i okreslenie przedmiotu wyceny 

5.1. Stan prawny 

13.08.2024 r. 
13.08.2024 r. 
13.08.2024 r. 
10.08.2024 r. 

Stan prawny przedmiotowych nieruchomosci uregulowany jest w dw6ch Ksic;gach Wieczystych 

BY 1 B/00087165/4 i nr BY 1 B/00008435/1, prowadzonych w X Wydziale Ksiqg Wieczystych 

Sqdu Rejonowcgo w Bydgoszczy. 

Tresc zapis6w w poszczeg6lnych dzialach ksiygi wieczystej Nr BYlB/00087165/4 jest nastypu-

Jqca: 

Dziat I: ,,Oznaczenie nieruchomosci": 

Poiozenie : woj. kujawsko - pomorskic, pow. M. Bydgoszcz, gm. Bydgoszcz - Miasto, miej­

scmvosc: Bydgoszcz. 

Dzia!ka nr 18/ 1 . 

Obryb: 0204. 

Ulica: Tonu1ska 

Spos6b korzystania: R- grunty orne. 
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Obszar calej nicruchornosci: 0,8443ba. 

Dziat I: ,,Spis praw zwic1_zanych z wtasnosciq": brak wpis6"w. 

Dziat II: ,iW!asnosc": 
TYzmianki: 1+pis w!asnofriA1 1.sp6lw!asnolci 

Wlasciciel: RODZKO DEVELOPMENT SPOLKA JA \¥NA z/s w Bydgoszcz.y. 

- Dziat Ill: ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia": 

fYzmianki: inny 1vpis 1v dziole III. 

Roszczenie: roszczenie przyslugujqce sp61ce pod firmq: JHM Development Sp6lka Akcyjna 
z siedzib4 \:V Skiernicwicach - co do nicruchomosci objytej niniejszq ksiygc), wieczystq, wy­
nikaj[Jce z clokumcntovvanej Aktem Rep. A Nr I 0609/2023 umowy przedwstypnej sprzcda­
zy. 

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna nicbydq,ca osobq, pn-twn4 (nazwa, siedziba, 
REGON, KRS): JHM Development Sp6lka Akcyjna z sicdzibq w Skierniewicach. 

Dziat IV: ,,Hipoteki": 

Wzmianki: wykrdlenie hipoteki umownej lqcznej. 

Hipoteka umowna -lqczna: 7 100 000z1 

Zabczpieczenie zwrotu na rzecz Sp6lki JHM Development Sp6lka Akcyjna z siedzibq w 
Skierniewicach wplaconych na poczet cen sprzedazy przedmiot6w um6w przedwstypnych 
kwot, o ktorych mowa w § 4.iv.a i §5.iv.a. aktu rep. a nr 10609/2023, a takze odsetek usta­
wowych w razie op6znienia w platnosci oraz koszt6w dochodzenia naleznosci, umowy 
przedwstypne sprzedazy clokurnentowane aktem notarialnym sporzq.dzonym przez Pawla 
Gmerka - notariusza w Piasecznie, Rep. a Nr l 0609/2023. 

Ksi9ga Wsp61obciqzona: BYl B/00008435/1 
BY 1 B/00064076/6 

Wierzyciel hipoteczny: JHM DEVELOPMENT S.A. 

Tresc zapis6w v.,1 poszczeg6lnych dzialach ksiygi wieczystej Nr BYlB/00008435/1 jest nasty-

pUJqCa: 

Dzial I: ,,Oznaczenie nieruchomosci": 

Po!ozenie : woj. kujawsko - pomorskie, pow. M. Bydgoszcz, gm. Bydgoszcz - Miasto, miej­

scowosc: Bydgoszcz. 

Dzialka nr 18/2. 

Obr~b: 0204. 

Ulica: Ton111ska 131. 

Spos6b korzystania: BP - zurbanizowane tereny niezabuclowane lub w trakcie zabudowy. 

Obszar calej nieruchomosci: 0,5293ha. 

Dziat I: ,,Spis praw zwiqzanych z wtasnosci"n: brak wpis6w. 
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Dziat II: ,,Wtasnosc": 
lYzmiankf: wpis 1+1!osno.friiw.\p6lwlas110 . .;,cf 

Wlascicicl: RODZKO DEVELOPMENT SPOLKA JA WNA z/s w Bydgoszczy. 

- Dziat Ill: ,,Prawa; roszczenia i ograniczenia": 

Wzmianki: inny wpis w dzictle III. 

Roszczcnie: roszczcnie przyslugujqce sp6lcc pod firmq: JHM Development Sp6lka Akcyjna 
z sicdzibq w Skiernicvvicach - co do nicruchomosci obj9tej niniejsz,} ksi9gq wieczyst<), ,vy­
nikajqce z dokumcntowanej 1\ktem Rep. A Nr 10609/2023 umowy przeclwstypnej sprzeda­
z.y. 

Inna osoba prawna lub jeclnostka organizacyjna nicbydqca osobq prawnq (naz1va, siedziba, 
REGON KR.SJ: JHM Development Sp6lka Akcyjna z siedzibq w Skierniewicach. 

Dziat IV: ,,Hipoteki": 

Wzmianki: wykrdlenie hipoteki umownej !qcznef. 

Hipoteka umowna l[!.czna: 7 100 00Ozl 

Zabezpieczenie z\vrotu na rzecz Sp6lki JHM Development Sp61ka Akcyjna z siedzibq w 
Skiernicwicach wplaconych na poczet cen sprzedazy przedmiot6\v um6w przedwstypnych 
kwot, o kt6rych mmva w § 4.iv.a i §5.iv.a. aktu rep. a nr 10609/2023, a takze odsetek usta­
wowych w razie op6znienia w platnosci oraz koszt6w dochodzenia naleznosci, mnowy 
prze(hvstypne sprzcdazy dokumentowanc aktem notarialnym sporzqdzonym przez Pawla 
Grncrka - notariusza w Piasecznie, Rep. a Nr 10609/2023. 

Ksiyga Wsp6iobci,1zona: BYlB/00008435/1 
BY lB/00064076/6 

Wierzycicl hipoteczny: JHt,,1f DEVELOPMENTS.A. 

JV/,v Ksifgi fVieczyste badano dnia 13.08.2024r. 

Wydruk wlw Ksiqg Wieczystych z Centrafnej Bazy Ksiqg VVieczystych slanowi zalqczuik m· 1 
niniejszego operatu szacunlwwego. 

Sp6lka .JHM Development Spolka Akcyina z siedziba ·w Skierniewicach nabyla prawo wla­

snosci do przedmiotowvch nieruchomosci (tj. dzialki nr 18/1, 18/2) zgodnie z Aktcm Nota­

rialnym Rep. A Nr 6740/2024 z dnia 11.07.2024r. 
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5.2. lokalizacja og61na i szczegofowa przedmiotowej nieruchomosci 

Przedmiotowa nicruchomosc gruntowa polozona jest w miescie Bydgoszcz. 

Bydgoszcz to jedno z najwiykszych polskich miast (dziewi4te pod wzglc;dem liczby lud­

nosci ok. 330 tys. mieszkm1c6v,1 w grudniu 2022r. i jedenastc pod vvzglydem powierzchni), 

miasto na prnwach powiatu. stolica vvojeYv6clztvva kujawsko-pomorskiego, najwiykszy osrodek 

gospoclarczy rcgionu, miasto pelniqcc szercg funkcji ponaclregionalnych i metropolitalnych, 

wazny wyzel transportmvy i logistyczny. Potencjal kulturowy, spoleczny i ckonomiczny miasta, 

\Vzmocniony potencjalern calego bydgoskiego obszaru metropolitalnego powoduje, ze Byd­

goszcz to licz,!CY siy w kraju i Europie osrodek mi~jski. !Vlieszka11cy Bydgoszczy stanowiq pra­

wie 17%, a l::1cznie z rnieszka{1cami gmin Stowarzyszenia Metropolia Bydgoszcz niemal 30% 

ludnosci ,vojew6dztwa. 

Bydgoszcz polozona jest na trasie paneuropejskiego korytarza transportowcgo oznaczo­

nego Via i s1anovli,1ccgo polqczenie korytarza II (Berlin-Warszawa-Mi11sk-Moskwa) z koryta­

rzem VI (Gdm'lsk-Uidi-Katowice-Ostrawa/Bratyslawa). Przez miasto przcchodzq drogi krajowe 

nr 5, 10, 25 i 80, Ulatwicniem w dotarciu do miasta bydzic r6wniez buclowana droga ekspresowa 

S5, kt6ra poJqczy NO\ve Marzy (Al), Bydgoszcz, Poznm'i (A2) oraz Wroclaw (AS). Jej trasa 

prowadzic bydzie przez trzy wojev,rt'idztwa: dolnosl::iskie, wielkopolskic oraz kujawsko-­

pomorskie. Dlugosc cakj drogi S5 to blisko 440 km. Droga SS na terenie wojew6dztwa kujaw­

sko-pomorskiego ma ok. 130 km dlugosci. W 2019 r. oddano do uzytku odcinek drogi ekspre­

sowej S5 od wyzla Bydgoszcz P61noc do Wyzla Bydgoszcz Oplawiec, w grudniu 2020roku od­

dano do uzytku kolejny odcinek drogi ocl wyzla Bydgoszcz Oplawiec do Wyzla Bydgoszcz Za­

ch6d oraz odcinek od w9zla Bydgoszcz Zach6d do Wyzla Bydgoszcz Blonie. Zako6.czenie bu­

dowy S5 odbylo siy w 2022roku. W ramach budO\vy S5 Bydgoszcz P6lnoc-Bydgoszcz Opla­

wiec powstaly trzy v.r(;'.z1y drogowe: Bydgoszcz P61noc, Maksyrnilianowo, Bydgoszcz Oplawiec. 

Przez miasto przcchodzq linie kolejowe J[Jcz[icc Tr6jmiasto (porty rnorskic) ze Slqskiem i Wro­

clawicm (linie nr 13 l i 20 I) oraz Szczecin (port morski) z Warszawq (linia nr 18). Zewnytrznq 

clostypnos6 transportowq miasta z,.viyksza lotnisko, zlokalizowane 3 krn od j ego centrum. 
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Lokalizację ogólną przedstawia poniższa mapa poglądowa:

Źródło: http://www.google.pl

Przedmiotowe nieruchomości zlokalizowane są w pośredniej części miasta (na wschód od ści-

słego centrum miasta – w odległości ok. 6km). Położone są pomiędzy rzeką Brda, a linią tram-

wajową i ulicą Toruńską o nawierzchni asfaltowej. Najbliższe sąsiedztwo stanowi zabudowa

usługowo – handlowa i magazynowa, a także zajezdnia tramwajowa MZK. Przedmiot wyceny

posiada dostęp do pełnej infrastruktury technicznej (en. el., wod., kan. i gaz).

Lokalizację szczegółową przedmiotowych nieruchomości określoną jako średnią.

cianka 
0 

Pila 
0 

Szamotuly 
0 

ml 

Zlot6w 
0 

Gtiodz,ei 
0 

Naklo nad 
Noteciij 

0 

lml 

inm .-
m 

Gniezno 
0 

lml 
Poznan 

0 

O" 

Lubol'i rEll 

0 

C)letmno 

~ ~.)\ 
BY."dgoszcz,I 
·~ 0 ~ 

tnowroctaw 
0 

Tor1.11'i 
0 

ml 

Wqbrzeino 
• 

ml 

Wloctawek 
0 

sk 
~

=='!.:.:._ _ _ __.._ _______ II Min ____ __,;__ l , • 



BYDGOSZCZ 10

Lokalizację szczegółową przedmiotowych nieruchomości przedstawiają poniższe mapy lokaliza-
cyjne:

Źródło: http://mapa.szukacz.pl

                      Lokalizacja szczegółowa przedmiotu wyceny

Źródło: http://mapa.szukacz.pl

                      Lokalizacja szczegółowa przedmiotu wyceny
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5.3. Stan zagospodarowania
Przedmiot wyceny stanowi dwie działki oznaczone w ewidencji gruntów numerami 18/1 i 18/2

o łącznej powierzchni 13 736m2. Nieruchomości na dzień oględzin są bez zabudowy, w części

zadrzewione o nierównym ukształtowaniu terenu. Posiadają nieregularny kształt. Posiadają

dostęp do drogi publicznej – ul. Toruńska o nawierzchni asfaltowej oraz dostęp do pełnej infra-

struktury technicznej (en. el., wod. kan., gaz). Zjazd z ulicy Toruńskiej odbywa się poprzez prze-

jazd przez tory linii tramwajowej.

                   Dokumentacja fotograficzna stanu istniejącego nieruchomości poniżej:
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            Widok drogi dojazdowej do przedmiotowych nieruchomości – ul. Toruńska:

5.4. Informacje o gruncie

Oznaczenie w ewidencji gruntów:

§ Jednostka ewidencyjna: 046101_1, Miasto Bydgoszcz

§ Obręb: 0204

§ Działka nr 18/1 o pow.: 0,8443ha

§ Działka nr 18/2 o pow.: 0,5293ha

Właściciel:  RODŹKO DEVELOPMENT SPÓLKA JAWNA z siedzibą w Bydgoszczy.
Wypis z rejestru gruntów stanowi załącznik nr 2 niniejszego operatu szacunkowego.
Mapa ewidencyjna stanowi załącznik nr 3 niniejszego operatu szacunkowego.

Spółka JHM Development Spółka Akcyjna z siedzibą w Skierniewicach nabyła prawo wła-

sności do przedmiotowych nieruchomości (tj. działki nr 18/1, 18/2) zgodnie z Aktem Nota-

rialnym Rep. A Nr 6740/2024 z dnia 11.07.2024r.

6.  Przeznaczenie w miejscowym p.z.p.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy zatw.

Uchwałą Nr XXV/618/20 Rady Miasta Bydgoszczy z dn. 24 czerwca 2020r. (Dz. Urz. Woj. Ku-

jawsko - Pom. z dnia 03 lipca 2020r. poz. 3395) w sprawie miejscowego planu zagospodarowa-

nia prze-strzennego „Zimne Wody – Równo” w Bydgoszczy, przedmiotowe nieruchomości

znajdują się na terenie oznaczonym następującymi symbolami:

- „2.MW - U- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy usługowej;
- „23.ZP” – tereny zieleni urządzonej;
- „28.KDZ/KDT” – tereny dróg publicznych – ulice klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajo-

wym.



7. Przedstawienie sposobu wyceny 

7 .1. Rodzaj okreslanej wartosci 
Stosmvnic do zapis6w rozporzqclzenia nr 575/2013- ,,CRR" artykul 4 paragraf 76 Par­

lamcntu Europejskicgo i Rady w sprawie wymog6w ostroznosciowych d!a instytucji kredyto­
wych i firm inweslycyjnych wartosc rynkO\va jest definiowana, jako,, szacunkowa kwotu, jakq w 
dniu wyceny mozna uzyskac: za nieruchomofr, w trw1.rnkcji sprzedazy zawiercmej na ,varunkach 
1y11km1J·ch pmnir;d::y lwpujqcym o sprzedajqcym. ktr5rzy mojq stanowczy zamiar zawarciu wno" 
wy, dziolqjc; z rozeznaniem i posl9p11fq rozwaznie, nic znojdujq sic; w sytuacji przymusowef. 

Zgodnie z art. 151 Ustmvy o gospodarcc nieruchomosciami wartoH: JJmkmva nierucho­
mosc1 stanmvi szacunlwwa kwota, jakq 1F dniu wvceny mozna uzyskac za nieruchomoH: w trans­
akcji sprzedaiy zmvieranej na wanmkach rynkmiych pomirdzy kupi(jqcym a ,s1u·zedajqcym, kto­
rzy mc!ilf stcmowczy zamim· zmvarcia unwwy, dziala/q z rozeznaniem i post(/pujq rozwainie oraz 
nie znqjdujq sir 1v syfuacji przymusowej . • , 

Interprctacja pojc;c uzytych w/w definicjach: 
- Pojycic .,najbardziej prawclopoclobna jej cena" - to cena wyrazona w pieniqdzu do zaplacenia 

za nieruchornosc w transakcji zawierancj na warunkach rynkowych, przy kt6rej obie strony dzia­
lajq niezaleznic od siebie. Wartosc rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osi,malna na 
rynku na daty wyceny. Jest to m~jlepsza cena osi4galna przez sprzedajqcego i najkorzystniejsza 
ccna osi4galna przez kupujqcego. Szacunek ten \1.,1yklucza w szczeg6lnosci: ceny zawyzon4 lub 
zanizonq przez jakickolwiek szczeg6lne wanmki lub okolicznosci (np. finansowanie), kt6re Sq 
nietypowc, umowy sprzedazy i m~imu zwrotnego, szczeg6lne wynagrodzenia lub koncesje udzie­
lone przez kogokolwiek zwic!zancgo z transakcjq lub tez jakiekolwiek elementy wartosci szcze­
g6lnej (tzn. uwzgli;dniajqcej cechy nieruchomosci, kt6re posiadajq specyficzney wartosc dla kon­
kretnego nabywcy). 

- Poji;cie ,,mozliwa do uzyskania na rynku" - to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslo­
na lub faktycznic ustalona cena sprzedazy. Jest to cena, po kt6rej rynek spodziewa siy zrealizo­
wac transakcjy na daty v,ryceny przy spelnieniu wszystkich innych elcment6w definicji wartosci 
rynkowej. Wykorzystanic slowa ,,mozna'' odclaje sens rozsqdnego oczekiwania odnosnie ceny. 
Rzcczozna1,,vca nie mozc zatem przyjrnowac nierealistycznych za1ozc11 dotyczeycych warunk6w 
rynkowych lub tcz zakladac poziomu wartosci rynkowcj powyzej tej, jaka jest rozsqtlnie osiqgal­
na. 

- Pojycie ,,w clniu wyceny'' Stwierclzcnie to wymaga, aby wartosc rynkowa byla okreslona na 
konkretnq daty hipotctycznej sprzedazy. Poniewaz vvarunki rynkovve mogq ulec zmianom, war­
tosc w innym terminie moze bye inna. Wartosc poclana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan 
rynku i okolicznosci na claty wyceny, a nic na daty przeszlq lub przyszlq.. Definicja zaklada takze 
r6wnoczesne zawarcic i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Wartosc rynkowa jest 
okresleniem wartosci na cll\vily hipotetycznej transakcji, a nie w ujyciu dlugookresowym, jak np. 
przy okreslaniu vvartosci bankowo-hipotecznej 

W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majf!tkowy powinien ustalic spos6b 
najkorzystniejszego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkmvania nieruchomosci. Uzytkowa­
nie to moze stanowic kontynuacjy aktualnego sposobu uzytkowania lub moze polegac na innym 
sposobie jej uzytkov•.rania. Wyboru sposobu uzytkowania nicruchomosci dokonuje rzeczoznawca 
maj1:1tkowy mvzglydniajc}c przepisy prm-va, eel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz 
stan rynku. W przypadku niniejszej vvyceny spos6b najkorzystnicjszego u:zytkowania stanowi 
kontynuacjc ak:tualnego sposobu ui.ytkowania. 
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Spos6b mdkorzystniejszego uzytkowania oznacza najbardziej prnwdopodobne wykorzy­
stanic nieruchomosci, kt6re jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopusz­
czalne, ekonomicznie oplacalne i zapewniaj 4ce najwyzszq wartosc wycenianej nieruchornosci. 

W przypadku przedmiotowcj nieruchomo.sd aktualny spos6b wykorzystania jest 
zarazcm najkorzystniejszym. 

Wartosc rynkO\va moze bye okrcslona przy zastosowaniu podejscia por6wnawczego, po­
clcjscia clochodowego i podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych odpowicd­
nich do zastosowanej mctocly wyceny, vv szczeg6lnosci dotycz4cych cen, dochocl6w, stop zwrotu 
i koszt<')\:v. 

Wartosc rynkow,i nicruchornosci okresla siy bez uwzglydnienia koszt6w transakcji kupna 
- sprzedazy oraz z,viqzanych z tq transakcj,i podatk6vv' i oplat 

7.2. Wyb6r podejscia, metody i techniki wyceny 

Ustmva o gospodarce nieruchornosciami stanowi: 

art. I 5./. Wyboru wlo.<-chvego podej~\:ia oraz metoc(v i teclmiki szacowania nieruchomosci dokom!le rze­
czoz11mFcu mqjqtkmi:y, uwzgh;dniajqc w szczeg6/no.sci eel wyceny. rodzc!/ i poloienie 11ierucho111osci, jej 
przeznaczenie, stopie11 111yposaienia JF urzqdzenia il?fi'l1sfruktw:v technicznej, stem jej zago,\podarowania 
oraz dost1;1me dane o cenach nieruchomo.fri podobnych. 

Biorqc pod uwagy obowiqzuj4ce przepisy prawne, rodzaj nieruchomosci oraz stan rynkn nieru­

chomosci, w niniejszym operacie okreslono wartusc rynkowlJ nieruchomosci w stanie istniejq-­

cym p17,y zastosowaniu nastypuj<1cej metoclyki: 

podejscie 
metod~: 

por6wnawcze 
porownywania parami 

Ustawa z clnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchornosciami stanowi m.in.: 

Art. 153. 1. Podejfrie por(5wnawcze pofega 1w okre.s:leniu 1varto.fri nieruchomosci przy zaloieniu, ie 

warto§i: ta odpowiada c:e110111, Jakie uzyskano za nieruchomo.fri podobne, kt6re byly 

przed111iote111 obrotu 1:ynkowego. Ceny nieruchomosci koryg1!/e sir,: ze wzglr;du na cechy 

r6iniqce te nicruchomosci i ustala z uwzglr:dnieniem zmian poziomu cen -wskutek uplywu 

czasu. Podejscie por6wnawcze sto,s·z!f e sir;, Jeieli sq znane ceny nieruchomosci podobnych 

do nieruchomosci 1vycenianej. 

Rozporz<1dzenie Ministi·a Rozwoju Tcchnologii z clnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny 

nieruchomosci stanowi m.in.: 

§ 4. Przy stosowaniu podej.fria por6wnuwczego ko11iecz11ajesl znajomos{ cen trcmsakcyjnych nierucho­
mosci podobnvch do nieruchomo.fri br;dqcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci 
111plywc!jqcych na poziom ich ce11. 

§ 7. W podej.friu pm·,5w11mvcz)JJII s/osuje sir metodr: por6w11y1va11ia parami. metoc/!; korygowania ceny 
.fred11iej alba metodry cmalizy s/atystycznej rvnku. 
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§ 8. l. I'rzy metodzie por6wnywania pummi porr5wnuje sif nieruchomo.vc bfdqcq przedmiotem wyceny, 
k!c5rej cechy sq znane, kolejno z nier11cho1110.l'ciami podobnymi, kt6re hy!y przedmiotem obrotu 1yn­
kowego i dla kfr5rych znane sq ceny trcmsakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nie­
ruchomosci. Do por6wnm1 wybiera sit;, co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomo.fri 
podobnych stcmowiqcego pod1'/cnvf W)lceny. Korekty cen transakcyjnych dokom1je sit;, na podrtmvie 
r6znic ocen cech 1:rnkowych nieruchomo.fri wycenianej i nieruchomo!;ci prZJ:frtych do pm·<5wna,1 
okreslonych w przJ:iftych skalach. 

2. Przy 111etodzie km:vgowania ceny .fredniej do por6wnm1 przyjnnye sir; co najmniej kilkanascie nie­
/'1/chomosci podobnych, kt/J/'e byzy przedmiotem obrotu rrnkowego i cl/a kt6rych zmme sq ceny 
tra11sakq:fne. ,vanmki zaworcia t1·m1sakcji oraz cech)! tych nieruchomo.fri. WartoH: nieruchomo.fri 
okrdfo sil( 1r drodze korekty .frec/11iej ceny ni!:'ruc!w11w.vci podolmych w zbiorze stanowiqcym pod­
sfa11'f 11'.)'ceny w.,;)(5/czy1111ika111i ko1yg11jqcy111i wy11ilff!iCJcy111i z oceny 11yce11ianej nieruchomosci 
w odniesie11i11 do przy/<;tej skafi ocen poszczeg<5lnych cech 1)//lkowych, z uwzglr;dnieniem polozenia 
ceny ,vredniej w przedziale pomifdzy cenq 111i11ima/11q i cenq mabyma111q. 

7.3. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci 

Analiza rynku: 

W ramach niniejszcj analizy rynku zebrano dane dotyczqce transakcji sprzedazy nieruchomosci 

spelniajqcych nastypujcice warunki: 

• rodzaj rynku: nieruchomosci gnmtowe niezabudowane przeznaczone w m.p.z.p. lub stu-

dium pod budownictwo wielorodzinne z ushigami Iub jednorodzinne wiel­

koobszarowe. W analizic pominiyto nicruchomosci o powierzchni poniz~i 

4000ni 

• obszar rynku: nieruchomosci zlokalizowane w miescie Bydgoszcz oraz pomoeniczo z mia-

sta Tonu'I. oraz miasta Pozna11. 

• okres analizy cen rynkowych: 2 lata. 

Na potrzeby ninicjszej wyccny przeanalizowano lokalny rynek nieruchomosci. Okres ba­

dania rynku ob~jmowal ostatnie 24 miesiqce. Analizq objyto rynek nieruchomosci gruntowych 

niezabudowanych z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe wielorodziru1e i uslugowe 

o powierzchni gruntu powyzej 4000ni, poniewaz przedmiot wyceny posiada znacznq po­

,vierzchnii; ( 13 736rri2). Na terenie miasta Bydgoszcz odnotov,1ano tylko I transakcjy dotyczqq 

kupna sprzedazy nieruchornosci podobnej do przeclmiotu ,vyceny. Dia tego typu nieruchomosci 

na rynku, ze wzglydu na wielkosc oraz na funkcjy w planie zagospodarowania przestrzennego, 

jest ograniczona podaz, dlatcgo tez: na potrzeby niniejszej wyceny analizy rozszerzono o miasto 

Torm'! (sqsiednie miasto o zblizonej wielkosci poiozone \V woj. kujav,rsko -pomorskim). Byd­

goszcz i Torn11 to jedyne dwa duzc miasta w wojew6dztwie kujmvsko - pomorskim dlatego tez 

do analizy zclecyclowano siy przywolac r6wniez miasto Pozna11, kt6re odclalone jest od Bydgosz-
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czy ok. 139 km i polozonc jest w innyrn wojew6clztwie ale jest 0110 podobne wielkosciowo do 

miasta Bydgoszcz i takjak Bydgoszczjest sieclzibq wojew6dztwa . 

.Tak wykazalo badanic rynku nieruchornosci podobnych, zasadniczymi cechami o charakte­

rzc cenotv-.:6rczym opn'icz lokalizacji St! powicrz.chnia gruntu, doslyp do infrastruktury tcchnicz­

nej oraz dojazcl do nieruchornosci. 

® Loka!izacja og6lna - przcz lokalizacj9 og6lnq rozumiano wielkos(: miasta w kt6rym zlokali­

ZO\Vany jest przedmiot transakcji, _jak r6wnicz charakter miasta i jego stopie11 zurbanizowania. 

• Lokalizacja szczeg6lovva nicruchomosci - lokalizacja szczcg6lowa w przypadku rodzaju wy­

cenianej nicruchomosci jest jednq z gl6wnych cech wplyv,raj21cych na wartosc nieruchomosci, 

im tereny polozone blizej strefy centralnej miasta i bardziej zurbanizowane, zlokalizowane w 

rejonach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami tym wyzsza cena jednostkowa 

gruntu - nieruchomos6 bardziej atrakcyjna. Nicruchornosci nie posiadajqce uciqzliwego sq­

sicdztwa. posiadajqce dostyp do pelncgo uzbrojenia, majqce dobrq dostypnosc komunikacyjnq 

cicsz21 sic; najwiykszym popytern na rynku nicruchomosci niezabudowanych. 

• Powierzchnia gnmtu - vv lrakcie analizy zaobservvowano, iz nieruchomosci o wiykszej po­

\:Vierzchni gruntu charakteryzujq siy mniejszym popytem niz nieruchomosci mniejsze; wraz ze 

wzrostem powierzchni maleje cena jednostkowa ln/ gruntu. 

• Dosti;p do infrastruktury technicznej - w trakcie analizy rynku nieruchomosci gruntowych 

niezabudowanych wyocln;bniono dwa stany: nieruchomosci z pelnym dost1rpem do infrastruk­

tury technicznej i nieruchomosci z niepelnym dostypem do infrastruktury technicznej, kt6re 

osiqgajq nieco nizsze ceny jednostkowe. 

• Dqjazct do nicruchomosci - w trakcie analizy rynku, zaobserwowano, iz nieruchomosci z la­

t,,vym bezposrcdnirn dost<;pem do drogi publicznej o nawierzchni ut\vardzonej osiq.gajq. wyz­

sze ceny jednostkowe, niz nicruchomosci z clojazdem drog4 o nawierzchni gruntowej lub po­

przez sluzebnosc clrogowq.. 

Ceny jednostkowc gruntu w zaleznusci od w/w cech ksztaltujq siy na poziomie 1 138,63 zl/m2 

- 2 568,55 zl/ni2. Ceny jednostkowe raz4co odbieg~\jqce od w/w przedzialu odrzucono z niniej­

szej analizy. W trakcie analizy rynku. nie odnotowano zmiany cen transakcyjnych z tyt. uplywu 

czasu 

Za jednostke pm·ownawcz2 przyjeto 1 m2 powicrzchni gruntu. 
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W ponizszej tabeli przedstffwiono transakcjc dotyczqce niezabudovvanych nieruchomosci prze­

znaczonych pod zabudmvy mieszkaniow~} wiclorodzinnq z ush1gov.'f! oraz mieszkaniowq jedno­

rodzinm1 wielkoobszarmvq, kt6re byly przeclmrotem obrotu w obszarze rynku przyjytym do ana­

lizy. Przyjytc do analizy nieruchomosci nie odbiegaj4 ocl przcdmiotu wyceny stanem prawnym 

oraz rodzajem transakc_ji. 

Wykaz 5 tnmsakcJi ,vytypowanych w trnkcic analizy 111nku lokalnego przedstawia poniz­
sza tabela. 

cechy cenotw6rcze 

Ip Dala 
Cena Cena Powierzchnfa Dost~p do 

Dojazd do transakcyjna jednoslkowa Lokalizacja og6Ina Lollalizacja szczeg6Iowa 
nleruchomosci (m2) 

infrastruktury 
nieruchomosci 

techn icznej 

bardzo ul. Franciszka sredmo 
t 2024-04-22 4 920 000 zt 1138,63 zl Poznan dobra Fierlika dobra 4321 korzystna pelny korzystny 

ul. Aleja Jana 
2. 2023-12-04 7 950 000 zl 1 349,52 zl Bydgoszcz dobra Pawla II srednia 5891 korzystna niepelny korzyslny 

ul. Henryka srednio srednio 
3. 2023-09-22 15 800 000 zl 1 316,56 zl Torun dobra Strobanda dobra 12001 korzystna niepelny korzystny 

srednio 
korzystny (nowo 

wydzielona 
droga publiczna 

bardzo srednio o nawierzchn i 
4. 2023-12-08 23 867 000 zl 2 568,55 zt Poznan dobra ul. Unii Lubelskiej dobra 9292 korzystna pelny gruntowej) 

5. 2023-04-13 20 000 000 zl 2 301,50 zl Torun dobra ul. Winnica dobra 8690 korzystna pelny korzystny 
Zakres cen : 
cena max. - 2 568, 55 zl 
cena min. - 1 138 63 zl 
Roznica mi~dzy skrajnymi cenarni- 1 429,92 zl 

Ze zbioru transakcj i przcclstavvioncgo ,v powyzszej tabeli przyjyte zostaly do por6wnania trans­

akcje nr 2, 3, 5, kt6rych przcdmiotem byly nicruchornosci o cechach najbardziej zblizonych do 

nieruchomosci wycenianej. 

Na podstavvie w!asnej analizy cen transakcyjnych oraz uwzgl~dniajqc informacje pochodzqce 

z biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami ustalono cechy rynkowe maj 4ce najwiykszy 

wplyw na ceny. Cechy rynkowe i ich wagi dla okreslonego rynku lokalnego Sq. nast<;:puj4ce: 

Lokalizacja og6lna: 

Lokalizacja szczcg61owa: 

Powierzchnia nieruchomosci (gruntu): 

Dostyp do infrastruktury teclrniczncj: 

Dojazd do nieruchornosci: 

BYDGOSZCZ 
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Na potrzeby szncowrmia, \V ramach ustalonych cech rynkowych, przrjyto skal9 ocen poclanq 

vv ponizszej tabeli, 

CECHA RYNKOWE OCENA OPIS 

nieruchomosci zlokalizowane w miescie 
bardzo dobra Poznan 

nieruchomosci zlokalizowane w miescie 

Lokalizacja oqo!na dobra Bydgoszcz i Torun 

nieruchomosci zlokalizowane w posredniej 
peryferyjnej CZE;JSci miasta, tereny o 

dobra znacznym stopniu zainwestowania 

nieruchomosci zlokalizowane w posredniej 
cz~sci miasta jednakze ze srednio 

Lokalizacja szczeg6towa korzystnym najblizszym otoczeniem dla 
rozwoju zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej lub us!ugowej oraz 

nieruchomosci zlokzlizowane w mocno 
peryferyjnych czE;lsciach miasta, przewaga 

teren6w z zabudowq mieszkaniow9 
srednia jednorodzinna oraz tereny niezabudowane 

Powierzchnia gruntu korzystna (do 9000 mL) 
(m2) srednio korzystna (powyzej 9000 m2) 

Dost~p do infrastruktury korzvstnv - pe+nv (en. el., wod., kan., gaz) 
technicznej 

srednio korzystny - niepelny (en. el., wad., brak kan. lub gazu) 

korzystny (bezposrednio z drogi publicznej o nawierzchni 

Dojazd do utwardzonej) 

nieruchomosci srednio korzystny - droga publiczna o nawierzchni gruntowej lub 
droga wew. nieutwardzona 

C!wrakterystyka wycenianej 11ieruc!wmo.fri w m,pekciejej cech 1ynkowych: 

- Lokalizacja og61na: 

- Lokalizacja szczeg61owa: 

- Powierzchnia nieruchomosci (gruntu): 

- Dostyp do infrastruktury techniczncj: 

- Dojazd do nicruchomosci: 

Bl'DGOSZCZ 
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Grad11cju w obl'((bie cech rynlwwych 

Cz~sciowy wplyw cechy na cen~ : 
- wartosc cechy 

Maksyrna!ny wplyw - wplyw procentowy 
Rodzaj cechy cechy na cen(;) - wplyw kwotowy 

Poznan - bardzo dobra 15,00% 214,49 zl 

Lokalizacja oq61na 15,00% 214,49zl Bydgoszcz, Toruri - dobra 0,00% 0,00 z! 

Lol,alizacja dobra 30,00% 428,98 zl 
szczeq6lo'-'.;'~ 30,00% 428,98 zl srednia 0,00% 0,00 zl 

korzystna 

Powierzchnia gruntu 25,00% 357,48 zl 
(do 9000rn2) 25,00% 357,48 zl 

srednio korzystna 

(powyzej 9000 m2 ) 0,00% 0,00 zl 
Dostf;:p do pe!ny 15,00% 214,49 zl 
infrastruktury i5,00% 214,49 z! 
technicznei niepelny 0,00% 0,00 zl 

korzystna - bezposredni 
dojazd z drogi publicznej o 

Oojazd do 15,00% 0,00 zl nawierzchni utwardzonei 15,00% 214,49 zl 
nieruchomosci srednio korzystna (91Tmt) 

lub dojazd poprzez 
sluzebnosc drogowq lub 

drog~ wen~trzrn:=i 0,00% 0,00 zl 
100,00% 

Tabela porowumvcza z 11J1/icze11ie111 1vartofri cenyjednostlwwej 1 nl gnmtu 

Nieruchomosc Transakcja Transakcja Transakcja 
Rodzaj cechy wyceniana nr 2 nr3 nr 5 
Cena jednostkowa 1 349,52 zl 1 316,56 zt 2 301,50 zf 

Lokalizacja og61na dobra dobra dobra dobra 
!Ni'Jlyw cechy na cen? 0,00 zl 0,00 zl 0,00 z! 0,00 zt 

Poprawka 0,00 zl 0,00 zl O,OOzl 

Lokalizacja szczeg6towa srednia srednia dobra dobra 

Wplyw cechy na cem1 0,00 zl O,OOzl 428,98 zt 428,98 zl 

Poprawka 0,00 zl -428,98 zl -428,98 zl 

Powierzchnia gruntu {m2 ) 13736 5891 12001 8690 
Wplyw cechy na ceni;i 0,00 zl 357,48 zl 0,00 zl 357,48 zl 

Poprawlrn -357,48 zl 0,00 zl -357,48 zl 
Dostw do infrastruktury technicznej pelny niepe!ny niepelny pelny 

Wplyw cechy na cem; 214,49 zl 0,00 zl O,OOzl 214,49 z! 
Poprawl<a 214,49 zl 214,49 zl 0,00 zl 

Dojazd do nieruchornosci 
srednio 

korzystny korzystny korzystny korzystny 
Wplyw cechy na cen? 214,49 zl 214,49 z! 0,00 zl 214,49 z! 

Poprawka 0,00 zl 214,49 zl 0,00 zl 
Suma poprawek -142,99 zl 0,00 zl -786,46 zl 
Cena jednostkowa skorygowana poprawkq i 206,53 zf 1 316,56 zl 1 515,04 z! 
Srednia cena jednostkowa nieruchomosci 1 346,04 zf 
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Wartosc rynkowa prawa wlasnosci do nieruchomosci poloionych w Bydgoszczy przy u/. 
Torunskiej stanowiqcych funkcjonalnq calos~ oznaczonych w ewidencji grunt6w Jako 
dzialki 18/1, 18/2 o lqcznej powierzchni 13 736ni (obrfib Nr 0204) wynosi: 

13736 m2 X 1 346,04 zl/n/ = 18 489 205,44 zl 

Przyj~to: 18 489 000 zt 
,')'/u11·nil'.· osinm1r1.<'cie n1ifim1611-' czterystu osiemdziesiqf dziewi?C tysi?CY zlo(vch. 

WARTOSC RYNKOWA PRZEDMIOTOWYCH N/ERUCHOMOSC/ W STANIE 
ISTN/EJA,CYM, WYNOSI: 

18 489 000 zt 
,S'lownie: osie111ncr.<:cie mdion6w czte1:vsta osiemdziesiqt dziewi?t tysi9cy zlorych. 

Bl'DGOSZCZ 20 



8. Wynik koncowy 

Jako wynik koncowy przyj~to wartosc ,-ynkowq dw6ch nieruchomosci gruntowych 
nieza budowanych , stanowiqcych funkcjonalnq catosc, potozonych w Bydgoszczy 
przy ul. Torunski ej, oznaczonych w ew idencj i grunt6w jako dzia-1-ki nr 18/ 1, 18/ 2 
( obr~b 0204 ), obl iczonq w punkcie 7 nin iejszego operatu, kt6ra wynosi: 

18 489 000 zt 
Slownie: osie11111ascie 111ilio116111 czterysta osiemdzies iql dziewi<Jc tysi<Jcy zlotych. 

Okreslo ne wartosci rynkowc nicrucho m osci nie uwzglednia hJ p odatk6w {w tym p o datku 

VAT) i o p la t. 

BYDGOSZCZ 21 



9. Klauzule i ustalenia dodatkowe 

- Niniejszy operat sporzt1clzono w trzech jeclnobrzmiqcych egzemplarzach, z kt6rych: 

egz. Nr 1 i 2 otrzymuj e Zlecenioclawca 

egz. Nr 3 zachowuje Rzeczoznawca jako material archiwalny. 

Operat sporzqdzono zgoclnie z pr7.episarni prawa i Powszechnymi Krajowymi Zasadam.i 

Wyceny (PKZW) 

Operat moze bye wykorzystany wylqcztlie do celu oheslonego w p. 2. Autor wyceny rue 

ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do innego celu niz eel, 

cll a kt6rcgo zosta l sporzqdzony. 

Poclstawy do okreslen ia stanu prawnego nieruchornosci stanowiJy udostypnione przez za­

mawiajqcego dokumenty i materialy. 

Wycena opiera s.iy na oglydzinach ni eruchomosci dokonanych poclczas wizji lokalnej oraz na 

informacjach i clokumentach udostypnionych przez Zlecenioclawcy. 

Ocena slanu teclrnicznego budyn ku nie stanowi jego ekspertyzy tech1licznej. 

Autor wyceny nie bierze oclpowieclzialnosci za wacly uhyte nierucbomosci, kt6rych wysty­

powania nie m6g! stwierdzi6 podczas jego oglydzin oraz na podstawie clokumentacji tech-
. . 

111 czno - prawneJ . 

Okrcslona wartosc rvnkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatk6w (w tym podatku 

VAT) i oplat. 

Obliczenia wykonanc zostaly z pomocq arkusza kalkulacyjnego ,,Excel", w zaokn1,gleniu do 

0,0 l ( arkusz ,,Excel' zaokrqgla w stosunku 4 L 5 i). 

Koniec operatu . 
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10. Zalqczniki do operatu szacunkowego. 

1) Wydruk ksiygi vvieczystej z Centralncj Bazy Ksiqg Wieczystych 

2) Wypis z rejestru grunt6w 

3) Mapa cvvidencyjna 

4) Dokumentacja fotograficzna nieruchomosci stan istnicjqcy 

5) Polisa ubezpieczeniowa 
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Firefox h I tps ://przegl adarka-ek w. ms .gov. p 1/euk w _prz/Ksiegi Wieczyste/p ... 

I z I 

TRESC: KSI ~GI WIECZYSTEJ NR BY1B/00087165/4, STAN Z DNIA 2024-08-13 10:16 

prowadzonej przez SI\D REJONOWY W BVDGOSZCZY, X WVDZIAt KSI I\_G WIECZVSTVCH • BV1 B 

NIERUCHOMOSC GRU NTOWA 

Dziat I-SR Dziat II Dziat III Dziat IV [oziat I-O 
DZIAt. 1-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI 

Nurner biezqcy nieruchornosc_i _ 

Lp. 1. 

Nurner dzialki - --
Identyfikator dzialki 
Obr~b ewidencyjny (numer) 
Polozenie (numer porzc1,dkowy I wojew6dztwo, 
f?!!_'!l.iat, gmina, miejscowosc) 
Ulica 
Spos6b korzystania 

1 

Dziatki ewidencyjne 

18/1 
Q1Q.llil 1.0204.18l1 
10204 

L 1=J:Jl KUJAWSKO-POMORSKIE, M. BYDGOSZCZ, BYDGOSZCZ 
p. • jM., BYDGOSZCZ 

TORUNSK_A _ 

R - GRUNTY ORNE 

Przylqczenie (numer ksi~gi wieczystej, z kt6rej odlc1.czono 
dzialk~, obszar) 

/ 00008435 / , 0,8443 HA 

Obszar calej nieruchornosci lo,s443 HA 

Nr podstawy 
wpisu 
1 

DOKUMENTY B~DJ\CE PODSTAWJ\ W PI SU / DANE O WNIOSKU 

OPIS I MAPA; 5 

Nr podstawy 
wpisu 
1 

Nr podstawy 
wpisu 
1, 17 

Nr _podstawy j 
wp1su 
1 

17 

(podstawa oznaczenia; polotenie dokumentu - numer karty akt) 
//00012561/97/, 1997- 11- 25 00:00:00, 1998-03-05 00:00:00, NIE 
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urz~du) 
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW WRAZ Z WYRYSEM Z MAPY EW I DENCYJN EJ, 2023-08-08, PREZYDENT MIASTA 
BYDGOSZCZY, BYDGOSZCZ; 271-272 
(podstawa oznaczenia, data sporzc1.dzenia, nazwa organu, siedziba organu; polotenie dokumentu - numer karty akt) 
DZ. KW./BYl B/00034375/23/001, 2023-10-11 18:29:00, 2024-01-18-13.55.08.073441, NIE, 221-225 
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urz~du, polotenie wniosku - numer karty akt) _____ __, 

I Powrotl 

--=====----.. 

,~;: 

,Ji" vl / fj 

2024-08-13, 10:16 



Firefox 

Joziat I-0 

[Powrot! 

I z I 

ht1ps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/cuk\v _prz/KsiegiWieczystc/p ... 

TRESC KSI~GI WIECZYSTEJ NR BYlB/00087165/4, STAN Z DNIA 2024-08-13 10:17 

prowadzonej przez SI\D REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAt KSll\G WIECZYSTYCH - BYlB 

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA 

Dziat I-SP- Dziat II Dziat III Dziat IV 

DZIAt. I-SP - SPIS PRAW ZWH\.ZANVCH Z Wt.ASNOSCIPt 
BRAKWPISOW 

40 ,.. 
u,,,~ 

9G \00 Klr 

UL i:INf 

, • cvr~' 
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Firefox h tips ://przegladarka-ek, v. ms .gov. pl/ e uk w _prz/Ksiegi Wi eczyste/p ... 

1 z l 

[ Dzial I-O 

TRESC KSI~GI WIECZYSTEJ NR BYlB/00087165/4, STAN Z DNIA 2024-08- 13 10:17 

p rowadzonej przez Si\D REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAt KSii\G WIECZYSTYCH - BYlB 

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA 

I Dzial I-SP- Dzial II Dziat III Dzial IV 

DZIAt. II - Wt.ASNOSC 
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki) 
1 . REP,C. / NOTA / 624369 / 24 - 2024-07-11, 15:39:53 

1_.1 DZ. KW./ BY1B / 24643 / 24 / 1 - 2024-07-12, 07:16:47 - WPIS Wt.ASNOSCI / WSPOt.Wt.ASNOSCI 

Lp. 1. 

Lista wskazan udzial6w w prawie (numer udzia/u w 
prawie/ wielkosc udzialu/rodzaj wsp6/nosci) Lp. 

1
• 

I nna osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieb~dqca 
osobq prawnc1. (Nazwa, siedziba, REGON, KRS) 

Wlasciciele 

1 /1 

RODZKO DEVELOPMENT SPOt.KA JAWNA, BYDGOSZCZ, 
389034575 0000901411 

DOKUMENTY B~D,(\CE PODSTAW ,(\ W PISU / DANE O W NIOSKU 

Nr podstawy 
wpisu 
16 

Nr podstawy 
~pisu 
16 UMOWA SPRZEDAZY ORAZ WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY, 5312/2021, 2021- 10-15, KATARZYNA SZCZUREK, 

BYDGOSZCZ; 179-183 
( tytul aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imi~/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; poloi:enie dokumentu -
numer karty akt) 
DZ. KW./BYlB/00037747/21/001, 2021- 10-15 18:32:00, 2022-06-29-18.32.06.731500, NIE, 176-178 

_____ _,_(r_o_d_za...,'}_· i_n--"umer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urz~du, poloi:enie wniosku - numer karty akt) 

I Powrotl 

2024-08-13, l 0: 17 



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWicczyste/p ... 

I z I 

loziat I - 0 

TRESC: KSI~GI WIECZYSTEJ NR BVlB/00087165/4, STAN Z DNIA 2024-08-13 10:17 

prowadzonej przez SI\D REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAl KSII\G WIECZYSTYCH - BYlB 

NIERUCHOMOSC: GRUNTOWA 

Dziat I-Se Dziat II Dziat III Dziat IV 

DZIAt. III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA 
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki) 
1. REP.C. / NOTA / 624369 / 24 - 2024-07-11, 15:39:53 

1. 1 DZ. KW./ BY1B / 24639 / 24 / 1 - 2024-07- 12, 07:12:33 - INNY WPIS W DZIALE III 

Lp. 1. 

Numer wpisu 
Rodzaj wpisu 

Tresc wpisu 

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna 
nieb~dqca osobct prawnct (nazwa, siedziba, REGON, Lp. 1. 
KRS) 

ROSZCZENIE 
ROSZCZENIE PRZYStUGUJA_CE SPOtCE POD FIRM.A,_: JHM 
DEVELOPMENT SPOtKA AKCYJNA Z SIEDZIBA_ W 
SKIERNIEWICACH - CO DO NIERUCHOMOSCI OBJ~EJ 
NINEJSZA_ KSI~GA. WIECZYSTA., WYNIKAJA_CE Z 
DOKUMENTOWANEJ AKTEM REP. A NR 10609/2023 UMOWY 
PRZEDWST~PNEJ SPRZEDAZY. 

JHM DEV ELOPMENT SPOt.KA AKCYJNA, SKIERNIEWICE, 
100522155, 0000372753 

DOKUMENTY B~DJ\_CE PODSTAWJ\_ W PISU / DANE O WNIOSKU 
Nr podstawy 
wpisu 
19 UMOWY PRZEDWST~PNE SPRZEDAZY, 10609/2023, 2023-10-11, PAWEt GM EREK, PIASECZNO; 226-270 

Nr podstawy 
wpisu 
19 

(tytul aktu, numer rep A, data sporzi/_dzenia, notariusz - imi~/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; poloienie dokumentu -
numer karty akt) 

j Powrotl 

DZ. KW./BYlB/00034377/23/001, 2023- 10-11 18:29:00, 2024-01-19-11.15.49.059120, NI E, 221-225 
(rodzaj i numer dziennika chwila w I wu chwila wpisu, czy z urz~du, poloienie wniosku - numer kart akt) 

2024-08-1 3, I 0: 17 



Firefox https://przegladarka-ek,v.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/p ... 

I z I 

[Dziat 1-0 

TRESC KSI!;GI WIECZYSTEJ NR BV1B/00087165 / 4 , STAN Z DNIA 2024-08- 13 10 : 17 

prowadzonej przez Sf\O REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAt KSII\G WIECZYSTYCH - BYlB 

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA 

/Dziat I-SQ Dziat II Dziat III Dziat IV 

DZIAt. IV - HIPOTEKA 
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki) 
1. REP.C. / NOTA / 624369 / 24 - 2024-07-11, 15:39:53 

1. 1 DZ. KW./ BY1B / 2464 1 / 24 / 1 - 2024- 07-12, 07:14:42 - WYKRESLENIE HIPOTEKI UMOWNEJ l:.J\CZ NEJ 

Lp. 1. 

Numer hipoteki (roszczenia) 
Rodzaj hipoteki (roszczenia) 
Suma (slownie), waluta 

15 

IHIPOTEKA UMOWNA t.J\CZNA 
7100000,00 (SIEDEM MILIONOW STO TYSi l;CY) Zl:.=------

I
ZABEZPIECZENIE ?WROTU NA RZECZ SPOl:.KI JHM 
DEVELOPMENT SPOl:.KA AKCYJNA Z SIEDZIB,l\ W 
SKIERNIEWICACH WPl:.ACONYCH NA POCZET CEN 
ISPRZEDAZY PRZEDMIOTOW UMOW 

Nr podstawy 
~ pisu 

20 

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer 
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek prawny) 

Lp. 1. 1 

IPRZEDWSTl;PNYCH KWOT, 0 KTORYCH MOWA W § 
4.IV._A I §5.IV.A. AKTU REP. A NR 10609/20231 ('. 
TAKZE ODSETEK USTAWOWYCH W RAZIE OPOZNIENIA 
W Pl:.ATNOSCI ORAZ KOSZTOW DOCHODZENIA 

Ksi~ga wsp61obciq_zona 

Wierzyciel hipoteczny 

I
NALEZNOSCI, UMOWY PRZEDWST!;PNE SPRZEDAZY 
DOKUMENTOWANE AKTEM NOTARIALNYM 
SPORZ,l\DZONYM PRZEZ PAWl:.A GMERKA -
NOTARIUSZA W PIASECZNIE, REP. A NR 10609/2023 

Lp. 1~ ksi~gi wieczystej BYlB / 00008435 / 1 
/Nr hipoteki 3 

[
Lp. 2. [Nr ksi~g i wieCZ\-',_,S'--"te"'j'----1.:::BY_.__-_,l B-:__,__/_--__00064076 / 6 ____ _ r N r hipoteki 1 

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna 

I
JHM DEV ELOPM ENT SPOl:.KA AKCYJNA, SKIERNIEWICE, 
100522155, 0000372753 n ieb~dqca osobq_ prawnq_ (nazwa, siedziba, REGON, Lp. 1. 

KRS} 

Nr podstawy 
wpisu 
20 

DOKUMENTY B~DJ\,CE PODSTAWJ\, W PISU / DANE O WNIOSKU 

UMOWY PRZEDWST~PNE SPRZEDAZY, 10609/2023, 2023-10-11, PAWEI:. GM EREK, PIASECZNO; 226- 270 
(tytul aktu, numer rep A, data sporzct.dzenia, notariusz - imi~/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu -
numer karty akt} 

j Powrot! 

DZ. KW./BYl B/00034380/23/001, 2023-10-11 18:29:00, 2024-01-23-10.31.38.548662, NIE, 221- 225 
(rodzaj i numer dziennika chwila wplywu, chwila wpisu cz z urz~du, polozenie wniosku - numer karty akt) 

2024-08-13, I 0: 17 
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jDziaf I - O 

TRESC: KSI~GI WIECZYSTEJ NR BY1B/00008435/ 1, STAN Z DNIA 2024-08-13 10:31 

prowadzonej przez SI\.D REJONOWY W BYDGOSZCZY, X WYDZIAl KSII\.G WIECZYSTYCH - BY1B 

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA 

1 Dzial I - SI! I Dziaf II Dziat III Dzial IV 

DZIAt. 1-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI 

Nr podstawy 
wpisu 

Numer bieiqcy nieruchomosci 4 1 

Dzialki e widencyjne 

Lp. 1. Nr podstawy 
wpisu 

Numer dzialki 
Identyfikator dzialki 

18/2 
046 101 1.0204. 18/.l 
0204 

1, 15 

Obr~b ewidencyjny (nazwa) 
Poloienie (numer porzqdkowy I wojew6dztwo, 
powiat, gmina, miejscowosc) Lp. 1. KUJAWSKO-POMORSKIE, M. BYDGOSZCZ, BYDGOSZCZ 

M., BYDGOSZCZ 
Ulica TORUNSKA 131 

Spos6b korzystania BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB W 
----------------~T_RA_ KCJE ZABUDOWY 

Nr podstawy 
wpisu 

Obszar calej nieru-'---c-'---h_o_m_o_s_c_i ______ _ 0,5293 HA 1 

Nr podstawy 
wpisu 
1 

15 

I Powrot l 

DOKUMENTY B~Dj\CE PODSTAWj\ WPISU / DANE O WNIOSKU 

CZ~SCIOWE OPISY I WYCIJ\GI Z MATRYKUt Y PODATKU GRUNTOWEGO I KSI~GI PODATKU BUDYNKOWEGO; 1-4 
(podstawa oznaczenia; poloi:enie dokumentu - numer karty akt) 
DZ. KW.//00003798/56/, 1958-11-07 00:00:00, 1958-11- 11 00:00:00, NIE 
(rodzaj i numer dziennika, chwila wp/ywu, chwila wpisu, czy z urzi::du) 
'WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW WRAZ Z WYRYSEM Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2023-08-08, PREZYDENT MIASTA 
BYDGOSZCZY, BYDGOSZCZ; 162-163 
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; poloi:enie dokumentu - numer karty akt) 
DZ. KW./BYlB/00034376/23/001, 2023-10-1118:29:00, 2024-01-18-13.56.41.577750, NIE, 221-225, BYlB/00087165/4 
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urz~du, po/oi:enie wniosku - numer karty akt, poloi:enie 
1wniosku - numer ksii::gi) 

~ ,,~,.~ 
c, MAGD(>,LENA o~ \ 

LIPINSKA -'- • 
~' ; 

• 100 S~IERNIEWICE '\l" 
. 81 

I ~';)~~t? 

W)(ylt 

2024-08-13, I 0:30 



Prezydent Mlasta Bydposzczy 
ul. Jezulcka 1 
85-102 Bydgoszcz 

tel. 52 5858387 

Nr kancelaryJny: WMG•l.6621.2960.2023 

Wojew6dztwo: kujawsko-pomorskle 

Powlat: M. BYDGOSZCZ 
Gmina: M, Bydgoszcz 

Jednostka ewldencyJna: 046101_1, Mlasto Bydgoszcz 
Obr~b: 0204, 0204 

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW 

Nr Jednostkl rejestrowej: G.28 

~,.~ i! :pr~w.il:~1aJno!~ ~~zlri!:JJ~·. ,r'-:.:,,: 
f ~ 1 .. 1 •• i.. ... ~ . _..>.:;· ... •~ ~L;. .. ;• ... ::.., _,..~-'fer 1~ 4, 

RODZKO DEVELOPMENT SPOtKA JAWNA 
Sledzlba: 85-201 Bydgoszcz, ul. Granlczna 6 lok. U10 

18/1 BYDGOSZCZ, uf. pastwlska trwala 
Toru~ska 

gruntyorna 

ldentyfikator dzlalkl: 046101_ 1.0204.18/1 
Rejon stalystyczny: 092240 
Uwag/: 
Oeoyzja o wyl11ozenlu z produkcJ/ rolnej 0.4097ha PsV. 

PsV 

RIVb 

Razem: 

0,4097 0,8443 BY1 B/00087165/4 

0,4346 

0,8443 0,8443 

Dokument nlnlejszy jest przeznaczony 
do dokonanla wplsu w Kslqdze 

Wleczystej. 

z up. PREZYDENTA MIASTA 

Klau1Mer 
2023-08-08,.podinsp·:~':-f~~lale············· 

{Im!~ I Nazv/lsko 0Mleil!ihbw.%1WIIU~owe osoby 
reprezentuJ11cej organ) 

Data I podpls 



Prezydent Mlasta Bydgoszczy 
ul. Jezulcka 1 
85-102 Bydgoszcz 

tel. 52 5858367 

Nr kancelaryJny: WMG•l.6621.2960.2023 

Wo)ew6dztwo: kuJawsko-pomorskle 
Powlat: M. BYDGOSZCZ 
Gmlna: M. Bydgoszcz 

Jednostka ewldencyjna: 046101_1, Mlasto Bydgoszcz 
Obrtb: 0204, 0204 

WYPIS Z REJESTRU GRUNT6W 

Nr Jednostkl rejestrowej: G.10 

18/2 BYDGOSZCZ, ul. zurbanlzowane tereny Bp 
Toru~ska 131 nlezabudowane lub w trakcle 

zabudowy 

grunty orne RIVb 

ldenlyfikator dzlalkl: 046101_ 1.0204.18/2 
Rejon statystyczny: 092240 

Razem: 

0,0864 0,5293 BY18/00008436/1 

0,4429 

0,5293 0,5293 

Ookument nlnlejszy Jest przeznaczony 
do dokonanla wplsu w Ksltdze 

Wleczystej. 

z up. PREZYDENTA MIASTA 

Kla~er 
2023-08-08,, .. PodkJs~~:r':fJl;:,1Jale .......... . 

(lml~ I Nazwlsko oreM/lm1M~t0,19RJowe osoby 
reprezenlujqcej organ) 

Data I podpls 

~fr/\na 1 7 -t 

I 
r 
r 



Prezydent Mlaste Bydgoszczy 
ul. Jezuloka 1 
86-102 Bydgoszcz 
tel. 52 6858367 

Nr sprawy: WMG-l,6621.2960,2023 

6604126.88 

R/Vb 

1812 

Wojewodztwo: kuJeweko.pomorekle 
Powlat: M. BYDGOSZCZ 
Gmlna: M. Bydgoezcz 

Jednostka ew.: 046101_1 • Mlasto Bydgos:i:oz 
Obr,b: 0204 • 0204 

Arkusz mapy: • 
Numer dzlalkl: 18/1 

WYRYS Z MAPY EWIDENCY JNEJ 

R/Vb 

33110 
11)1 

+ 

Skala 1:1000 

' ' 

PSV 

' ' ' ' ' ' ' 

17Wp 

' ' ' ' ' ' ' ' ' 
\ 
' ' ' ' ' ' "t,' 

' ' ' ' ' ' 

0 
0 

02150tA:r 
1200 

' ' 

11 

Sporzqdz/l(a): Klaudia Wayner, wedlug stanu na dzlefl: 2023-08-08 
Dokument nlnlejszy jest przez aczony do 
dokonanla wplsu w Ksl~dze leczystej. Adnotacje: 



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ 
Numer polisy 1041893686 

D Okras ubezpieczenia: od 13.07.2024 r. do 12.07.2025 r. 

U!Jezpieczaj<1cv: KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJI\TKOWEGO MAGDALENA UPINSKA 
Adrcs siedzi!Jy: MSZC70NOWSKA 33/35 m. 108, 96·100 SKIERNIEWJCE REGON: 750780224 
E-mail: M.IJPINSKA17@GMAJLCOM Telcfon ; +40607610631 

Ubezpleczony: KANCELARIA RZECZOZNAWCV MAJJ\TKOWEGO MAGDALENA LIPINSKA 
Adres slcdzlby: MSZCZOl'<OWSKA 33/35 m. 108, 96·100 SKJERN!EWICE REGON: 75078022•1 
E·rnail: M.UPINSKA17@GMAIL.COM Telefon: +•18607610631 

Zal<res ubezpieczenia obowiijzkowego Suma gwarancyjna 
Na Jedno zdarzenle Na wszystkie zdarzenia 

Odpowledzlalnosc cywilna przedsi~blorcy prowadzqce90 dzialalnosc neooznawcy majqtkowego 

Suma gwarancyjna Just ustalana przy zastosowaniu kursu srednlcgo euro ogloszonego przez NBP 
po raz pierwszy w roku, w kt6ryrn urnowa ubezpieczenia zostalil zawarta. 

25 000 EUR 25 000 EUR 

Skladka tc1czna: 134,10 PLN 
Skladka zostala oplacona w calosci. 

Warunl<i ube2:pieczenia 
1, Do umowy obowi<1zkowc,go ubezp{cocnia ma 2:astosowanic: 

1) Hozporzqdzcnio Ministra Frnansdw z dnra 26.04.2019 r. w s11rawic obowic1zkowc90 
ubc,pieczcnla odpowioozlalnolci cywllncj l)rZedslqblorcy prowadl'ICC90 dzialalno!t 
w zokte.sle aynnoscf r,eczoznawslwa m.ij,1lkowego (Dz. U. z 29 kwlclnla 2019 r. 
Poz. 805), • 

Oswiadczenla 
1, O!wia<laam, tc przed z;,wardern umol'I)' ubezpleczenla obowiijzkowcgo 

otrzymolem/am Dokumenl "11'/ieraJ~cy lnronnacje o produkcie ube,pleaeniowym. 
2. OSWiadc1.am, ic pried zawardem ur11owy utJczpieaeni.1 uzy.skalcm informacj~, ie do 

umol'I)' ubc2pleaenia ma)~ za,tosowanie pmplsy pr.w-10 polskicgo. 
3, Pnckaw,o lnformacj~ o admlnisttalo11e dar,ych osobowych, danych konlaktowych 

adminlslratora oraz lnspr.klora ochrony danyd1, celath I podslawlc.prawnc). 
przetwarzan/a tJanych, okrn.sfe ich p11echowy.•rania, odhfora1ch danych oraz pmwach 
Jakie przysluguj,1 podmiolow{ danych, lnforniacj~ o niezbfi'dnofo podania donyd1 do 
przygolowonla o[e,ty OCilZ o ,oulomalyzowanym podejmowanlu decyrji. lnfo,mo,j~ 
udost~pniono r6wnl~ pod adresern www.pzu.pl. 

~. @ * Wy@Min zgod~ na udost~pnlenie pr,e2 E'ZU SI\ mold, danych osobowyd1 
podmlolom z grupy rzu, tj. PZU iyoe SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA, 
rzu Zdrowie SA, Pl.U co SA, Unk1 TU SIi, PEKAO SA, Alior Bank SA,\'/ lch wlosnych 
cclach maikcli11gowych, obejmuj~cyd1 promo1vanie1rnlerzoj,ice do okrellenla 
prelcrcntjl lub potrzel> w zal<resie produkl6w ubezplec,enlowych I lnnycl1 produkl6w 
flnansowych oroz przedstawienla odpowlcdnlej ofeity. 

5. Oswladciam, ic otr,ymalam/cm informacj~ o przelwar,;;nfu mold, danyd1 osobowych, 
zawart~ w dosl.arcronym mi dolrumencie lnfo,macja o /\dminist,alorze danyd1 
osobowych, 

G. 0 * Wy@l.am zgod~ na olaymywanic od PZU SA, PZU iycio SA, PTE PZU SA, TA 
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowlo SA, PZU CO SA, -Llnk4 TU S11,'l'El<AO SA, Alior 
uank SA lnformacji markclingowycJ1 za po§re<lnlctwem srodkow Momunikoc)I 
cleklronianej (e·mail, 5MS/MMS). 

7. R'.l * Wyr.ii.lm zgod~ na przclwarzanic mold, danycl1 osobowyd1 przez PZU SA w cclu 
µrzekazywanla ml lte!ci ma1kclingowyd1 dolya~cych produk16w ube2pieaenlowych i 
l1111ych produktow nnansowych, kledy nlc b'l(l~ posladac ubczplec,enla w tej flrmle. 

o. 0 * Wyrniam zgod~ na przesyl,nle informacjl I dokumc11tow, w lym bwu oraz 
dokumenlu zawieraj~cego lnlunnacje o produkde, • takie 111rom1acji, o kto,ych mowa 
w a,1. 9 ust.l ustawy o dySlrybucji ubezpleczen, Meire majij twiijzek z wnioskowani lub 
zawa,lij umovr.i ube4>ieaenla w PZU SA ,a polrcd1~qwen1 lrodk6w komunikacjl 
elcklroniancJ, w lym wladomo!ci SMS/MMS lub c·maU, no wskazany przeze mnie 

1011893686/pc: 100000572877238/BE20 PIN: 4011 

2) u,t.iwa z dnla 22 maja 2003 r. o ubezplcczeniach obowi~2kowych, 
Ube,pieacnlowyn1 Funduszu Gwarancyjnym I l'olskim Blurze Ubc.zplcczydeli 
Komunikacyjnych. 

numer telcfonu lub adres mallowv. W razle zm/any podanych pn:e,o mnle danych 
kontaklowych, zobowl4zuJ~ slq uaklualnlac moJe <lane, dzlqki klOfYlll b~d~ otnymywat 
informaeje za polrednictwem lrodk6w komunllracjl eleklronlanej. 

9. 61 * Wyra!am zgod~ na otnymywanie od PZU SA, PZU Zydc SA, PTE PZU SA, TA 
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdtol'lie SA, PZU CO SA, Unk4 TU SA, PEKAO SA, Allor 
Dank SA lnformacjl markelingowych za posrednlctwem PQl~aetl glosowych (rounowa 
lelefoniana, kbmunlkaly glosowe IVR). 

10, VI zakresfe, ''! Jakim podstaw~ paetwar,:anla Pani/Pana danych osobowydi Jest 
zgbda, ma Panl/Pan prawo Jej wycoranla. Zgod~ molna odwolaf w kaldyn1 aasfe w 
oddziale lub ,•,ysylaj,c <>-ma! na odrcs kontakl@pzu.pl albo plsmo na adres PZU, ul. 
Post,;pu I8a, 02·676 Warsiawa, Wycofanle zgody nlc wplywa na zgodnoic z prawem 
przelworzanla dokonancgo na podslawle z9ody przed jeJ wycof.lnlem. 

• !ti w J)Olu oznacza zgod~ 
Peine nazv,y spolck: 
PZU SA - Powszechny Zaklad Ube2pleczef1 Spolka Akcyjna, Rondo lgnaccgo Daszytiskiego 
4, 00·813 Warszawa; rzu i:ydc SA• Povmechny Zaklad Ubezpleczen rm Zyde Spolka 
Akcyjna, Rondo lgnac090 Daszyrisklego 4, 00·843 Warmwa; PTE PZU SA· Pows1oome 
Towarzystwo Emerytalne 1•zu Spcilka Akcyjna, Rondo lgnacego Dasiynsldego 4, 0()-843 
Warszawa; lA r zu SA-Towarzystwo Fllnduszy Jnweslycyjnych PZU Spolka Akcyjna, 
Rondo Jgnaccgo Daszytisklego 4, 00·843 War..-zawa; PZU Pomoc SA - Pl\J Pomoc $polka 
Akcyjna, Rondu lgnacego Daszytisklego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowfe SA· PZU 
Zd,owie Spolka llkcyjna, Rondo Jgnacego Daszynsklcgo 4, 00-043 Warszowa; PZU co SA 
• PZU Centrum Operacji Spolka Akcyjna, Rondo lgnarego Oas,yi\skiego 1, 00-843 
Warszawa; Unk4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezploc,e,1 Spolka Akcyjna, ol. Post~pu 1S, 
02·676 Warsiawa; PEKAO SA - Dank Polska Kasa Oplcl<I Sp61ka Akcyjna, ul. iubra 1, 
01·066 Warszawa; Nior Dank SA • Alier Bank Sp611@ Al<cyjna, ol, lopuszatlska 38D, 
02·232 Worszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubupiccze~ Wzajemnydl Polski Zaklad 
Ubezplcc,e,\ Wu)cmnyd1, Rondo lgnacego Daszynskit90 4, 00·843 Wars,awa; PZU cash 
SA • PZU Cash Spolka Akcyjna, Rondo Jgnacego Daszy,lskiego 4, 00·843 Warszawa. 

·100 S~IERNIE 

Powszcchny Zakla<l Ubczpleczeti Spolka Akcyjna, Sqd Rejonowy dla ni.st. Warsm</'f, XIII Wydzial Gospodarczy, KRS 9031, NfP 526·025-10·49, 
kapllal zaklodowy: 86 352 300 zl wplacony w calo!ci, Rondo lgnacego oaszy,lsklcgo 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, lofollnla: 801 102 102 (oplala zgodna z taryfq operato,a) L DSPOCZN21F01_06/202407 l2.0900/proddppu02-2921l 62 I 5. 3/f 11£/pc: 100000572877238 • 1/2 



L 

J, 

.,nia dodatkowe lub odmienne 
,a dodalkowe do obowi;iihowego ube:cpieaenla 

,lnoic.f eywilnaJ pri.edslc:bl9rcy prowad.i<1couo d:zialalno.SC' w 
. ynnos,1 rz_oooinaw. twa miljqtkowego, 

•tj~, skarg~ rub iaialenie sklada sl~ w ka!di!J Jednostce PZU obstuguj~rej 

amacja, skarga lub iaiafenfc mog4 byt zlolooa: 
na pilmie - osobl!de albo l'lyslane pnesylkt poc,tow~ w ro1umieniu ustawy 
Prawo pontowe, na przyklad plst~c na adres: PZ\J SA uJ. Post~pu·IBA, 
02-676 Wa,szawa (adrcs tylku do korospoodencJI); 

2) na plsmre •· wyslane na adrcs do dor<;e.1e~ elektronkwych PZU SA w 10,umlenlu 
ustawy o dor~czeniadl clektronfc,nych, poc,~ws,y ad dnla wplsanla tego adresu 
do bazy adres6w elektronlanych; 

3) ,., [ormlo ustnej - lelelonianic, na pnyklad dtwoniic pod numer fnfolinli 
801-102-101, albo osobikie do protokolv PO<laas wlzyty ,,, Jednostce, o kt6rej 
mowa w ust. 1; 

q) YI postod elektlonianoj - wysylaj~c e-mail no adres rcklamacjc@pzu.~I lub 
wypelnl•J~c formulai, na w1w1.pzu.pl. 

3, PZU ruzpatruJc rcklamacjq, skargi: luh 1Jlalenle I udzJela nJ nie udpowiedzi, bcz 
2l};:dnej nYlo'.<J, Jcdnak nie p6inlej nil w terminie 30 dnf od dniJ ld1 olhymania, 
z 2aslneieniem ust. 'I. 

4. IV s,aeg61nie skompllkowanych przypa<Jkach, uniemoiliwlaJicych rozpalmnic 
rektamacjl, skargi Jvb za!Jlenia i ud2.lcler1ie odpowiedzi w tcrrninie, o ktOrym mowa 
1v usl. 3, PZU pr,ckawjc osobie, ktora zloiyla rcklamacje, skarg~ fllb zai.llenlc 
fnfonnatj~, w k16reJ: 
l) wyjafoia przyczynq op61uienia; 
2) wskawjc okotrc.znoSCi, kl6re muszij: i:ost!C usti1!one d!a rozpatrzcoia spr;iwy; 
3) okrel!a pr,owldywany lcrmln rozpatneni• rcl<Jamacji, skar9f lu~ mialcnla 

I ud,lclenia odpowiedzl, kt6ry nie moie przel<roayc 60 dni od dnia utr,ymanla 
reklamacjl, skargi lub zaiafcnla. 

s, Odpowiedi PZU na reklamacJ~, skarg~ fub ui•lenlc zostanie dostaraona osoblc, 
kt<ira je zloiyfa: 
1) 1•1 pr,ypadku, gdy kll0t1tem jest osoba r;,yczna - na pi;mic, i tym ic odpowiedi 

molna dostarayc pooti elektroni(Wij wylijC211ie na wniosck l<Jlenla; 
2) w pn1•padkv, gdy klientom Jest inny podmlot nli wskazany w pkt 1 - na pismic 

lub za pomoc~ inncgo 1iwale90 nosnlka informacjl. 
6. Dsobfe nzyczncJ, kt6,a zloiyla reklamatjG przysluguje prawo rmicsicnia 

do Rzecznlka finansowcoo wniosku dotycz~c090: 
1) nicuwzgl~dnienia roszczer\ w tryblo rozpalrywanfa reklamacJI; 
)) 11lewykonania aynrrosd wynikaj~cych z reklamatjl rozpatr,oneJ zgodn!e z wolij _lcj 

osoby w tcm1lnie okreslonym w odpowicd11 na I~ rekfamatj~. 

Potwierdzam dane kontaf<towe 
KANCELARIA R:t.ECZOZNAWC( MAJ}\TKOWEGO MAGDALENA UPINSK/1 
E-mail: M.UPINSKA17@GMAIL.COM 
Tclefon: 

1041893606/pc:100000572877238/BE20 PIN: 4011 

( so1102 102 pzu.pl 

7. Reklamacjc, skargl i zaz.,fenla rozpatrywane sq przez jednoslkJ organlzacyjne PZU, 
kt6re 5<1 wl;;itdwe ze wzgl¢u na prLedmiot sprawy . 

0. Rel<lamacjc uregulowanc Sil ,,, ustawie o rozpatrywoniu rcklamacjf przez podmloty 
rynku rinansowego I o Rzcaniku finansowym oraz w ustawle o dyslrybutjl 
ubczpfeaeri. 

9. PZlJ p12ewlduJe molliwose pozasqdow1e90 ronvlqzywanla spor6w. 
10, rodmlotem uprawnlonym w rozumicniu ustawy o pozasqdowym rozpatrywaniu 

spor6v1 konsumencklch, wlasciv,ym dla PZU do pozasijdov,ego ro,palrywania 
sponiw, Jest Rzecznlk finansowy, kt6rego adrcs strony fntemelowcJ Jest 
nast~pujqcy: www.rf,9ov.pl. 

11. Ube2pfeczajqccmu, ubetpieczonemu, uposaionemu I uprawnioncmu z umo\'/1/ 
uue.zp,eczenia, ~d,Jc.mu komumcntem, pr,ysluguje prawo zwrciccnia sie o pomoc 
do /.liejskich I Powiato1•,ych Rzecznikow Korrsurnonta. 

12, IV przypadku umowy ube,pieczenia zawarte) d,09<1 elcktroniczn<1, konsumenl ma 
p,awo skorzystac z poza5i1dOWCHO sposulru rozstrzyganla sporow I zloiye ska'l)e 
za poS,cdnlctwem plalrorrny l11lernetowe90 systcmu rozstrzygania spor6w 
(P1atlorma DOR) zgodnic z ftozporz~dzeniem P,11/arnentu Europcjsklc!)O I !lady 
nr 52'!/2013 z dnla 21 maja 2013 r, - adres: h~p://ec,curopa.eu/conwmc,s/odr/. 
Za dzlalanle Plalformy ODR odpo,-iada KomlsJa Europe)~~•- AtJres poaty 
clektronianej do konlaklu z PZU Jest na,t~puJqcy: reklamacje@pzu.pl. 

13, Jezyklcm stosowanym przez PZU w relatjach z konsumentem jest J~zyk polski. 
14, PZU podlega nadzorowl Komlsjl Nadzoru finansowcgo. 

Postanowienla dodatkowo do umowy/6w ubezplcc:zenia stwlerdzonych 
ninlejsz~ Polis<1 

1. W umowle u!Je.<ploaenia zawartej na cvdzy rachunek Ubezpl<?CZlljijcy 2obowi'lwny 
jest dorflCZ)lc Ubezplcaonemu OWU, f(t6,e maj~ z,sfosowanle do tej umowy 
ubezpieacnla, na p;;mre lul> u, 2god~ Ubezpleaonego na lnnym trwalym nosniku, 
W przypadku umowy ubezpicacnla, w kt6rej ol<res odtrony ubezpleaenlowcJ 
n:,zpoczyn.:, sie p6i.nicJ nit w dniu zawarda umo,·,y ubczpleaenia, DWU powinny bye 
dor~czonc Ubezpleaonen,u pucd obj~ciem go ochron~ ube2pleaeniow<1, 
Pne!<.Jzanic OWU na tTWa/ym noMku, wymaga upr,ednie) zgody Ubezplcaonego. 
Na /~danie PZU SA UbezpieaaJ,cy zobowi~zany Jest przedslawic dowod v,ylconan/a 
tej po1•1inno~. 

2. Z zadrowarriem pozostaiych, nfezmlenionych postanowlen umowy ube,pleczenla, 
strooy postanal'liajij, ic pr,ed dniem platno~d sldadkl ubezpieaenlowcJ PZU SA 
,:iy$(C e-mail na adres poc,ty cfcklroolczneJ, kt6ry ubeipleczajqcy podal pay 
zawardu tej umov;y, z lnformacjami dotyaijcyrnl platnosd, w tym z linkieqi, 
<W~ki ktorcmu ubezpieczajicy mo,e opiacic skiodk~ ubezpleaeniow~. 

Oodiltkowych inrormacji udzlell: 
Agent Ubezpleczeniowy Stanislaw Gol~b 
ul. ADAMA ASNYKA 9, 96-100 Sl<lERNIEWJCE 
E·malf: sgolab@agcntpzu.pl 
tel.: ·148 601076711 ' 

C 801102102 lub (or) +48 22 566 5S S5 pzu,pl 
w przypadku awaril tub wypadku (h1 case of accident) 
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