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KOMENTARZ DO WYNIKOW ZA | POtROCZE 2022 r.

Grupa Kapitatowa JHM DEVELOPMENT przedstawia wyniki z dziatalnosci w | pétroczu 2022 r.

Na wypracowane wyniki w tym okresie wptyw miat wysoki poziom sprzedazy mieszkan w ostatnim
kwartale poprzedniego roku. Spowodowato to niski stan zapasu mieszkar gotowych, na poczatku roku
2022 byfo to 113 lokali, w poréwnaniu do 383 lokali w analogicznym okresie poprzedniego roku.
Na wynik sprzedazy bardzo istotny wptyw miaty czynniki zewnetrzne. Zbrojna napas$é Rosji na Ukraine
i wywotany nig kryzys energetyczny oraz trwajacy od kilku kwartatdw wzrost inflacji i drastyczne
zaostrzenie polityki monetarnej w kraju, skutecznie ograniczyly popyt na inwestycje deweloperskie.

Powyzsze okolicznosci sprawity, iz w pierwszym pdétroczu 2022 roku JHM DEVELOPMENT rozpoznata w
przychodach sprzedaz aktami notarialnymi 63 lokali mieszkalnych i doméw jednorodzinnych. Efektem
tej dziatalnosci sg przychody w wysokosci 30,1 min ztotych, zysk na sprzedazy w wysokosci 8,7 min
ztotych i zysk netto w wysokosci 2,7 min ztotych.

Cykl budowy inwestycji mieszkaniowej trwa okoto 2-3 lata. W pierwszym pétroczu 2022 roku JHM
DEVELOPMENT posiadata wprawdzie niski stan zapasu mieszkan gotowych do sprzedazy, ale w tym
czasie realizowano nowe inwestycje w takich lokalizacjach jak: Gdansk, Bydgoszcz, Zakopane, tddz,
Zyrardéw. Rozpoczeto réwniez budowe inwestycji w Gdarsku (il etap Osiedla Skandinavia), Jastrzebiej
Gorze, Skierniewicach i Katowicach. Aktualnie spétka realizuje 10 inwestycji o tgcznej liczbie 1.513
lokali i powierzchni 74,2 tys. m> PUM. W efekcie prowadzonej przedsprzedazy lokali w realizowanych
inwestycjach na dzieh 30 czerwca br. JHM DEVELOPMENT S.A. posiadata 496 aktywnych umow
deweloperskich, ktore bedg rozpoznane w przychodach przysztych okresow.

W kolejnych latach Spétka bedzie kontynuowata realizacje strategii rozwoju stawiajacej na inwestycje
deweloperskie lokalizowane w duzych miastach, liczagcych ponad 300 tys. mieszkaricOw. W oparciu o
posiadany i systematycznie rozbudowywany bank ziemi, w latach 2022-2024 Spdtka planuje
rozpoczecie realizacji kolejnych 12 projektdw inwestycyjnych, obejmujgcych zabudowe mieszkaniowgq
wielorodzinng i o charakterze apartamentowym - w sumie 2.201 lokali o powierzchni 107 tys. m? PUM.

Woysoka liczba aktywnych uméw deweloperskich na koniec czerwca br. jest dobrym prognostykiem dla
poprawy przysztych wynikow sprzedazy, jednak o popycie na zakup lokali w kolejnych kwartatach
bedzie decydowac¢ gtdwnie otoczenie makroekonomiczne w kraju.

Obserwujemy wprawdzie duze zainteresowanie zakupem mieszkan w prowadzonych przez nas
inwestycjach w todzi czy rodzimych Skierniewicach, ale decydujgcy wptyw na dostepnos$¢ do
finansowania mieszkan bedzie miata dalsza polityka monetarna Narodowego Banku Polskiego.

Rynek deweloperski z uwaga obserwuje wskazniki inflacyjne GUS oraz kolejne decyzje Rady Polityki
Pienieznej o wysokosci stép procentowych. Poprawa aktualnej sytuacji gospodarczej powinna nastgpic¢
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w perspektywie kilku kwartatéw. JHM DEVELOPMENT S.A. wykorzysta ten czas na zwigkszenie zapasu
mieszkan gotowych oraz dalszy rozwdj banku ziemi, ktéry jest niezbedny do realizacji kolejnych
inwestycji i wzrostu wolumenu sprzedazy mieszkan w przysztosci.
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