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PODSUMOWANIE ROKU 2020 JHM

KOMENTARZ DO WYNIKOW
DEVELOPMENT

Podsumowujac rok 2020 nie mozna poming¢ faktu, iz ze wzgledu na niespotykang dotychczas sytuacje pandemiczng okres ten byt szczegdlny takze dla rynku deweloperskiego
w Polsce, a przede wszystkim — dla rynku wynajmu powierzchni komercyjnych. Poczatkowa niepewnos¢ i chwilowe wstrzymanie sprzedazy mieszkarnn JHM DEVELOPMENT w
marcu, nastepnie utrzymujacy sie radykalny spadek przychodéw z wynajmu powierzchni komercyjnych spétki zaleznej MARYWILSKA 44 budzity uzasadnione obawy o koricowy
wynik finansowy Grupy. Czas pokazat, iz utrzymujace sie na bardzo niskim poziomie oprocentowanie kredytoéw bankowych pobudzito popyt na mieszkania kupowane réwniez w
celach inwestycyjnych, co ma pozytywny wptyw na osiggniete wyniki z podstawowej dziatalnosci deweloperskiej. Natomiast na znaczne pogorszenie wynikow finansowych spoétki
MARYWILSKA 44 w roku 2020 najsilniej przefozyta sig¢ pandemia wirusa COVID-19 i zwigzane z nig ogélnokrajowe obostrzenia w zakresie dziatalnosci gospodarczej, w tym zakaz

prowadzenia dziatalnosci handlowej dla wiekszosci sklepdw w obiektach o powierzchni powyzej 2 000 m2.

Na koniec 2020 roku Grupa Kapitatowa JHM DEVELOPMENT notuje przychody w wysokosci 147,5 min ztotych co jest wartoscig wyzszg o 5,8 procent wzgledem 2019, zysk EBIT
wynidst 23,9 min zt (spadek o 8,3%), natomiast zysk netto — 15,8 min zt (spadek o 11,6% r/r). Nalezy przy tym zwréci¢ uwage, iz w tym samym okresie Spétka zanotowata
znaczgce wzrosty wynikdw z dziatalnosci deweloperskiej, odpowiednio o: 23,2% po stronie przychoddéw, 57,9% zysku EBIT oraz az 60,2% po stronie zysku netto. Na osiggniete
wyniki wptyw miato przede wszystkim oddanie do uzytkowania nieruchomoéci w Koninie, Zyrardowie oraz Katowicach. W efekcie w 2020 roku spétka rozpoznata przychody ze
sprzedazy 331 lokali mieszkalnych i ustugowych, podczas gdy w roku poprzednim przekazano klientom 352 lokale. Wynik ten uwazamy za bardzo dobry, szczegdlnie w kontekscie
ogolnego spadku sprzedazy mieszkan przez deweloperdw oraz sytuacji makroekonomicznej w kraju.

Obecnie Spotka intensywnie pracuje nad przygotowaniem kolejnych inwestycji do realizacji z odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby w nastepnych latach dalej rozwija¢ skale
dziatalnosci. Na dzierr 31 grudnia 2020 roku JHM DEVELOPMENT S.A. posiada w sprzedazy 343 gotowe lokale, w jej ofercie znajduje sie rowniez 715 kolejnych, bedacych aktualnie
na etapie realizacji, w takich lokalizacjach jak: Konin, Zakopane, t6dz, Sochaczew, Bydgoszcz. Sukcesywnie rozwijany jest rowniez bank ziemi pod przyszte inwestycje, wsrod
ktérych na lata 2021-2023 zaplanowano realizacje w: Gdarisku, Bydgoszczy, Zyrardowie, todzi, Katowicach, Jastrzebiej Gérze, Skierniewicach.

Do realizacji aktualnych oraz planowanych inwestycji Spotka wykorzystuje gtéwnie finansowanie zewnetrzne w postaci kredytéw bankowych oraz emisji obligacji. W 2020 roku
wyemitowano obligacje serii C oraz D.

Jestem przekonana, iz realizacja strategii rozwoju inwestycji deweloperskich w miastach duzej wielkosci, biezaca dziatalnos¢ operacyjna JHM DEVELOPMENT i osiggane coraz
bardziej zadowalajgce wyniki finansowe bedg miaty pozytywny wptyw na postrzeganie Spotki w przysztosci.

Szanowni Panstwo, pragne podziekowaé za dotychczasowe zaufanie. Dziekuje naszym klientom, partnerom biznesowym i pracownikom za wktad w nasz wspdlny sukces.
Zapraszam Panstwa do lektury zatgczonych raportéw rocznych Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT.

Regina Biskupska, Prezes Zarzqdu JHM DEVELOPMENT
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Y2020
NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W GRUPIE KAPITALOWEJ g\gM

2 Dobra koniunktura na rynku deweloperskim i wzrost rentownosci z dziatalnosci deweloperskiej

2 Akcja inwestycyjna: 5 inwestycji w trakcie realizacji (715 mieszkan w budowie)

2 Wzrost skonsolidowanych przychodéw o 5,8%

2 Wazrost przychodow jednostkowych z dziatalnosci deweloperskiejo 23,2%

2 Wzrost zysku netto jednostkowego z dziatalnosci deweloperskiej o 60,2%

2 Spadek wynikow finansowych z dziatalnosci spotki MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. spowodowany
pandemiqg koronawirusa COVID-19

2 Zakonczenie budowy i oddanie do uzytkowania siedziby spétki JHM DEVELOPMENT S.A.



Y2020 ,
PODSUMOWANIE WYNIKOW FINANSOWYCH JI’IM

DEVELOPMENT

Przychody ze sprzedazy skonsolidowane: 147 461 tys. PLN (+5,8% r/r)
Rentowno$é sprzedazy skonsolidowanej: 22,6% (- 4,4 p.p. r/r)
Zysk netto skonsolidowany: 15 846 tys. PLN (- 11,6% r/r)

Przychody ze sprzedazy jednostkowe: 115 075 tys. PLN (+ 23,2 r/r)
Rentownos$é sprzedazy jednostkowej: 24,4% (+ 4 p.p. r/r)
Zysk netto jednostkowy: 14 568 tys. PLN (+ 60,2% r/r)
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Y2020

PROJEKTY W TRAKCIE REALIZACJI

RODZAJ ZABUDOWY

LICZBA

PUM (m.kw.)
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STOPIEN

Lp MIASTO
L Konin
2 Zakopane
3. todz

4. Sochaczew

5 Bydgoszcz

ul. Berylowa Etap V

ul. Szymony 17

ul. Jugostowianska 44 —etap |, 11 1ll

ul. Zeromskiego

ul. Fordonska

RAZEM

wielorodzinna
wielorodzinna
domy jednorodzinne

wielorodzinna

wielorodzinna i ust.

LOKALI

55
241

81
27

311

715

2829
8705

13367
14989

15493

41893

REALIZACUI
48%
42%
88%
7%

48%
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Y2020

PROJEKTY PLANOWANE DO REALIZACJI NA LATA 2021-2023

MIASTO
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10.
11.

GDANSK
BYDGOSZCZ
7YRARDOW

tOD7

KATOWICE
JASTRZEBIA GORA
SKIERNIEWICE

GDANSK
JASTRZEBIA GORA
SKIERNIEWICE
SKIERNIEWICE

ul. Wielkopolska Etap |

ul. Bohaterow Kragujewca

ul. Legiondw Polskich

ul. Zrédtowa
ul. Mikusinskiego

ul. Jantarowa Ftap |

ul. Armii Krajowej Etap |

ul. Wielkopolska Etap Il

ul. Jantarowa Etap |l

ul. Nowobielarska

ul. Armii Krajowej Etap |l

wielorodzinna
wielorodzinna
wielorodzinna
wielorodzinna
wielorodzinna
apartamenty

wielorodzinna

wielorodzinna
apartamenty
wielorodzinna

wielorodzinna

108

118

179

170

o0

115

165

188
132
90
165

5756

6 426

9237

9734

2500

4046

7600

9659
4 568
4 500
7600
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Y2020 , By
WYNIKI FINANSOWE: RACHUNEK ZYSKOW | STRAT JI’IM

DEVELOPMENT
WYNIKI SKONSOLIDOWANE, W TYS. PLN

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 2020 2019 zmiana

Przychody ze sprzedazy 147 461 139 362 +5,8%
Zysk brutto na sprzedazy 33278 37581 -11.4%
Marza brutto: 22,6% 27% -4.4 pp.

Zysk operacyjny (EBIT) 23 884 26 054 -8.3%
Marza EBIT: 162% 187% -25p.p.

Zysk przed opodatkowaniem 19614 21926 -105%

Zysk netto 15846 17916 -11,6%
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Y2020
WYNIKI FINANSOWE: BILANS

WYNIKI SKONSOLIDOWANE, W TYS. PLN
POZYCJE BILANSOWE

Aktywa razem

/obowigzania i rezerwy na zobowigzania
/obowigzania dtugoterminowe
/obowigzania krotkoterminowe

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Liczba akeji w sztukach

Stan na 31.12.2020

771081

311666

215 062

84 568

459 415

173 000

69 200 000

Stan na 31.12.2019

510 643

143574

61 353

72233

367 069

173000

69 200 000
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+51%
+117%
-250,5%
+171%

+25,2%
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Y2020 |
WYNIKI FINANSOWE: PRZEPLYWY PIENIEZNE

WYNIKI SKONSOLIDOWANE, W TYS. PLN

PRZEPt YWY PIENIEZNE (narggij?qco )
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2270
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjne -74 098
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; 84 825

Przeptywy pieniezne netto razem 12797
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2019
(narastajqco)

13708
4934
- 8086

688
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