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Marzec tego roku zaskoczyt nas wszystkich niespotykana sytuacja pandemiczng i zwiazanymi z nig restrykcjami majacymi decydujacy wptyw na zatamanie
gospodarcze w kraju i na swiecie. W pierwszych tygodniach wystapienia pandemii koronawirusa COViD-19 rzadzacy zdecydowali sie na lockdown w przemysle i
ustugach, co miato ogromny wptyw na zachowania konsumenckie. Sytuacje te choc w réznym stopniu odczuty, zarowno branza deweloperska jak i sektor wynajmu
nieruchomosci komercyjnych.

W drugiej potowie marca klienci wstrzymali decyzje zakupu mieszkari na rynku pierwotnym. W zwigzku z niepewnoscia zatrudnienia i/ rozwoju sytuacji gospodarczej
w kraju potencjalni klienci odktadali decyzje zakupowe na pozniej lub rezygnowali z zakupu mieszkania. W tym czasie Spotka JHM DEVELOPMENT S.A. odnotowata
68-procentowy spadek sprzedazy w poréwnaniu z lutym - ostatnim miesigcem przed pandemia. W kolejnych miesigcach odnotowalismy jednak stopniowa
odbudowe zainteresowania nabywcow i liczby podpisywanych umow. Oceniamy, Ze ustabilizowanie sie sytuacji gospodarczej po zniesieniu stanu epidemii wptynie
na stopniowa poprawe nastrojow konsumenckich i dalszy wzrost liczby sprzedawanych lokali mieszkalnych.

Nadzwyczajna sytuacja epidemiczna dotkneta w wigkszym stopniu dziatalnosc Grupy w segmencie wynajmu powierzchni komercyjnych. W zarzadzanym przez
spotke MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. kompleksie handlowym zdecydowana wiekszosc najemcow dotknat zakaz prowadzenia dziatalnosci w okresie od 14 marca do 6
czerwca br., co miato decydujacy wptyw na wynik finansowy tego podmiotu w Il kwartale biezacego roku. W tym czasie Spotka podjeta szereg dziatari majacych na
celu ograniczenie kosztow | wydatkow zwigzanych ze zmieniajaca sie sytuacja na rynku wynajmu nieruchomosci. Miedzy innymi Zarzad Spotki zwrocit sie z
wnioskiem o uzyskanie pomocy publicznej w postaci umorzenia czesci optat naleZznych wobec administracyi publicznej i stanowigcych istotny sktadnik kosztow
dziatalnosci Spotki. Po zdjeciu zakazu dziatalnosci nastapit wzrost liczby klientow odwiedzajacych kompleks handlowy MARYWILSKA 44. Na odbudowanie poziomu
frekwencyji sprzed pandemii trzeba bedzie jednak jeszcze poczekac.

W pierwszym potroczu 2020 roku Grupa Kapitatowa JHM DEVELOPMENT zanotowata wzrost skonsolidowanych przychodow ze sprzedazy o 10% r/r. Wynik ten jest
efektem wzrostu sprzedazy gotowych mieszkari o 12,1 min zt na skutek prowadzonej szerokiej akcji inwestycyjnej, przy jednoczesnym spadku o 7,4 min zt
przychodow w segmencie wynajmu nieruchomosci. Poniewaz dziatalnosc wynajmu charakteryzuje sie znacznie wyzsza rentowoscig sprzedazy w porownaniu do
dziatalnosci deweloperskiej, zmiany wartosci przychodow miaty znaczacy wptyw na osiggniete zyski. W omawianym okresie Grupa wypracowata skonsolidowany
zysk operacyjny w wysokosci 6 min ztotych (spadek o 32% r/r) oraz zysk netto w wysokosci 2,2 min ztotych (spadek o 61% r/r).

Na dzieri publikacji niniejszego raportu nie jest mozliwe okreslenie terminu catkowitego zniesienia obostrzen zwigzanych z wcigz trwajacym stanem epidemicznym.
Od maja jednak trwa dynamiczna odbudowa Zycia gospodarczego w Polsce i wydaje sie mato prawdopodobnym, aby w kraju powrdcono do tak radykalnego
,Zamkniecia gospodarki” jak to miato miejsce w marcu. Jest niemal pewne, ze w kolejnych miesigcach bedziemy musieli przyzwyczaic sie do funkcjonowania w
obecnych warunkach, ale wiele na to wskazuje, Ze okres zapasci gospodarczej mamy juz za soba. Uwazamy, ze wptynie to na poprawe nastrojow konsumenckich, co
przyezyni sie rowniez do poprawy wynikow finansowych Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT w drugiej potowie 2020 roku w obydwu segmentach dziatalnosci.

Regina Biskupska
Prezes Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A.
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B Przychody ze sprzedazy skonsolidowane: 51 655 tys. PLN (+ 10% r/r)
B Marza brutto ze sprzedazy skonsolidowanej: 10 662 tys. PLN (- 30,0% r/r)
B Zysk netto skonsolidowany: 2 215 tys. PLN (- 61,6% r/r)



IH 2020 |
SPRZEDAZ POLROCZNA (r/r) JnM

DEVELOPMENT

250

200

150

100

50

IH 2017 IH 2018 IH 2019 IH 2020

B przekazania lokali B zawarte umowy przedwstepne i deweloperskie



DEVELOPMENT

JnlVI

3 3 0202'900¢€
— 0
N (0] . .
R & 070C'€0'TE
— N —
S S 6I0CCTE
¥ 5 BT0C600€E
— L0
© ) 61009008
— «©
3 o BI0CE0'TE
— ©
N~ o —
&5 S 8T0C T TE
(@] N . .
S S 810¢'600€

810C'900€E

N % 8102°€0'TE
© SRl /10T

m = /1026008

& o /1029008

LT0CE0TE

I

1200
1000

IH 2020
OFERTA

800
600 -
400 -
200 +
0 -

m lokale gotowe

| [okale w budowie



IH 2020

PROJEKTY W TRAKCIE REALIZACJI

Lp MIASTO

RODZAJ ZABUDOWY

LICZBA
LOKALI

PUM
(m.kw.)

JnlVI
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STOPIEN
REALIZACJ

1 Katowice

9 Zakopane
3 todz
4 Zyrardow

5 Sochaczew
6 Konin

7 Bydgoszcz

ul. Putaskiego, etap I

ul. Szymony 17

ul. Jugostowianska 44 - | etap

ul. Ks. J. Popietuszki
ul. Zeromskiego
ul. Topazowa (etap IV)

ul. Fordoniska

RAZEM

wielorodzinna
wielorodzinna

domy jednorodzinne

wielorodzinna
wielorodzinna
wielorodzinna

wielorodzinna i ust.

116
241

39
98

27
122
312

955

7076
8703

6 591
4 838

1499
5998
15 493

50229

96%
41%
94%
1%

48%

58%

18%
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WYNIKI FINANSOWE: RACHUNEK ZYSKOW | STRAT JI’IM
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WYNIKI SKONSOLIDOWANE, W TYS. PLN

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT IH 2020 IH 2018 Zmiana

Przychody ze sprzedazy 51 655 46 952 +10%

/ysk brutto ze sprzedazy 10662 15238 - 30%
Marza brutto: 206% 324% -11.8pp.

Zysk operacyjny (EBIT) 5987 8848 -323%
Marza EBIT 11.6% 188% -7.2p.p0.

Zysk brutto 3677 7062 -479%

Zysk netto 5773 -61.6%
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WYNIKI FINANSOWE: BILANS

WYNIKI SKONSOLIDOWANE, W TYS. PLN

POZYCJE BILANSOWE

Stan na 30.06.2020

Stan na 31.12.2019
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Zmiana

Aktywa razem

/obowigzania i rezerwy na zobowigzania
/obowigzania dtugoterminowe
/obowigzania krotkoterminowe

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Liczba akeji w sztukach

533 460

164 176

61 040

92 734

369 284

173000

69 200 000

510 643

143574

61 353

72233

367 069

173000

69 200 000

+4,5%

+14,3%

-0,5%

+284[%

+0.6%
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WYNIKI FINANSOWE: PRZEPLYWY PIENIEZNE

WYNIKI SKONSOLIDOWANE, W TYS. PLN

PRZEPLYWY PIENIEZNE IH 2020
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8012
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjne -2210
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; -3899

Przeptywy pieniezne netto razem 1904
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IH 2019

-5 960
-1 687
8818

1171
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