Komentarz do wynikdw spdtek grupy JHM DEVELOPMENT

w Ill kwartale 2014r

Wyniki finansowe

Trzeci kwartat 2014 roku byt dla spétek grupy kapitatowej JHM DEVELOPMENT kolejnym
dobrym kwartatem pod wzgledem osigganych wynikow. Nastgpita poprawa wynikéw
sprzedazy w stosunku do analogicznego okresu w roku poprzednim. Grupa kapitatowa
JHM DEVELOPMENT odnotowata wzrost wartosci sprzedazy o 56% z 14,6 min zt do
22,9 min zt. Narastajgco sprzedaz w trzech kwartatach br. wzrosta z 44,3 min zt do 65,8 min zt
to jest 0 49%. W tym okresie wypracowany zysk netto wzrést z 4.3 min zt do 5,3 min zt.

Przyrost przychodow ze sprzedazy wypracowany zostat gtdwnie dzieki wzrostowi liczby
sprzedanych lokali przez spoétke dominujacg JHM DEVLOPMENT S.A., ktéra rowniez
poprawita rentownosc¢ sprzedazy netto do poziomu 7%.

Do osiggniecia dobrego poziomu rentownosci przyczynity sie wyniki osiggniete przez
wszystkie spotki Grupy.

Narastajgco od poczatku roku spétka dominujgca JHM DEVELOPMENT S. A. wraz ze spotka
celowg JHM 3 Sp. z 0. 0. znalazta nabywcéw na 165 mieszkan i domow jednorodzinnych oraz
32 garaze, w porownaniu do 77 mieszkan i domow oraz 16 garazy w roku poprzednim. Do
tak duzego wzrostu sprzedazy przyczynito sie oddanie do uzytkowania w czerwcu br. dwdch
inwestycji deweloperskich — w Koninie | etapu Osiedla Diamentowego i w Zyrardowie | etapu
Osiedla Okrzejéwka. Pozytywny wptyw na wielo$¢ sprzedazy mieszkan byt zauwazalny
zaréwno w Il jak i w Ill kwartale tego roku.

Spétka Marywilska 44 Sp. z o. o. wypracowata przychody ze sprzedazy na podobnym
poziomie jak w roku ubiegtym, poprawiajgc rentownos¢ sprzedazy netto do poziomu 11,4%.

Spoétki celowe JHM 1Sp.zo. o. oraz JHM 2 Sp. z o. o. prowadzace wynajem obiektow
handlowych dla sieci handlowych NOMI oraz BIEDRONKA osiggnety wyniki majace
pozytywny wptyw zaréwno na wyniki sprzedazy jak i na rentownos$¢ catej Grupy.

Biorgc pod uwage wyniki wypracowane w ramach segmentu dziatalnosci wynajmu nie
mozna pomingc¢ przychoddw z wynajmu 52 luksusowych apartamentéw w obiekcie FOKA na
potwyspie helskim. Wyzisze niz w roku poprzednim przychody wynikajg zaréwno ze
zwiekszenia liczby apartamentow jak i wiekszej popularnosci tego obiektu wsrod turystow
odwiedzajgcych w sezonie letnim Hel, co przektada sie na wzrost obtozenia obiektu. Rowniez
coraz wiecej klientow doceniajac atrakcyjnos¢ turystyczng decyduje sie na zakup
apartamentdéw na potrzeby wtasne i na wynajem.

Na lepsze wyniki w segmencie deweloperskim dziatalnosci Grupy miato wptyw dajace sie
zauwazyc¢ ozywienie na pierwotnym rynku mieszkaniowym. Coraz wiecej klientow podejmuje
decyzje zakupowe wykorzystujgc wsparcie programu pomocy panstwa w nabyciu pierwszego
mieszkania przez mtodych ludzi — ,Mieszkanie dla Mtodych”.



Realizowane inwestycje

W trzecim kwartale 2014r spétka MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. kontynuowata rozbudowe CHT
MARYWILSKA 44. W ramach | etapu inwestycji obiekt powiekszy sie o ponad 2 000 m2. Plany
dalszej rozbudowy o kolejne dwie hale, o facznej powierzchni ok. 15.000 m2, zwigzane sg z
podpisaniem umoéw przedwstepnych z potencjalnymi najemcami na poziomie komercjalizacji
zapewniajgcym optacalno$¢ przedsiewziecia. Efekty realizacji tych planéw inwestycyjnych
przetozg sie na wzrost przychoddw Grupy oraz wzrost rentownosci dziatalnosci.

W trzecim kwartale 2014 roku spétka JHM 2 Sp. z o.0. kontynuowata realizacje kolejnego
projektu inwestycyjnego w segmencie wynajmu nieruchomosci komercyjnych. Jest to
budowa zlokalizowanej w Rumi galerii o przeznaczeniu handlowo-ustugowo-biurowym o
powierzchni uzytkowej ponad 3 tys. m2. Spdtka realizuje inwestycje w oparciu o umowy
najmu pomieszczen handlowych dla sieci handlowej BIEDRONKA oraz dla najemcéw
reprezentujacy rézne branze handlowe. W przysztosci planujemy dalszy rozwdj skali
dziatalnosci i nie wykluczamy budowy kolejnych obiektow handlowo-ustugowych z
przeznaczeniem pod wynajem dla duzych sieci handlowych.

Zmiany kapitatowe

W dniu 24.09.2014r Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy JHM DEVELOPMENT
dokonato obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki poprzez obnizenie wartosci nominalnej
akcji z 1,- zt na 0,50 zt i przeniesienie réznicy w wysokosci 62.500 tys. zt na kapitat zapasowy
oraz jednoczesnego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze nowej emisji akcji serii
CiD. Obnizenie wartosci nominalnej podyktowane byto lepszemu dostosowaniu ceny
nominalnej do poziomu wyceny akcji na Gietdzie Papieréw Wartosciowych. Natomiast
pozyskanie srodkéw z emisji akcji serii C i D pozwolito w sposéb posredni na wykorzystanie
ich na sfinansowanie objecia udziatéw wyemitowanych przez spdétke Marywilska 44 i sptate
pozyczki oraz zobowigzan Spoétki w stosunku do MIRBUD S.A.

W dniu 20.10.2014r Zarzad spoétki dominujacej zwotat na dzien 17.11.2014r Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktérego celem jest podjecie uchwat dotyczacych
scalenia akcji Spotki serii A, B, Ci D i ustalenie nowej wartos¢ nominalnej kazdej z akcji Spotki
tak utworzonej nowej serii A1 w wysokosci 2,50 zt, co pozwoli Spotce na powrdt na rynek
notowan ciggtych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Zarzad wierzy, ze zarowno zmiany kapitatowe jak i dobre wyniki operacyjne spétek Grupy
Kapitatowej pozwolg na lepszg wycene akcji Spotki na rynku kapitalowym i na wzrost
wartosci dla Akcjonariuszy.
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