JnVI
DEVELOPMENT

Szanowni Panistwo,

W imieniu Zarzagdu JHM DEVELOPMENT S.A przekazuje Paristwu Raport Roczny Grupy
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT oraz raport jednostkowy JHM DEVELOPMENTS. A.
przedstawiajgcy naszg dziatalnos¢ w 2013 roku.

Rok 2013 byt dla spétek grupy kapitatowej JHM DEVELOPMENT okresem realizacji strategii
dywersyfikacji w trzech podstawowych obszarach dziatalnosci - dziatalnosci deweloperskiej,
wynajmu i zarzadzanie halami targowymi oraz wynajmu obiektéw komercyjnych dla
ogdblnopolskich sieci handlowych. Dziatalnos¢ developerska prowadzona byta przez spédtke
dominujacg JHM DEVELOPMENT S. A, zarzagdzanie Centrum Hal Targowych MARYWILSKA 44
w Warszawie prowadzono w ramach spotki Marywilska 44 Sp. z 0.0., a zarzagdzanie oddanymi
do uzytkowania pod koniec 2012 roku obiektami handlowymi dla sieci handlowych NOMI
i BIEDRONKA realizowano w ramach spétek celowych JHM 1 Sp. z 0. 0.1 JHM 2 Sp. z 0.0.

Dla spotki dominujgcej JHM DEVELOPMENTS. A. rok ubiegty, podobnie jak dla catej
branzy deweloperskiej byt rokiem trudnym. Udato sie znalei¢ nabywcéw na 114 mieszkan
i doméw w inwestycjach znajdujacych sie w bogatej ofercie Spotki. Jest to liczba istotnie
mniejsza niz w roku poprzednim kiedy sprzedano 186 lokali mieszkalnych. Na wynik
sprzedazy wptyw miato kilka czynnikéw. Najwazniejszym z nich byto opdinienie terminu
oddania do uzytkowania dwdéch inwestycji deweloperskich — budowy | etapu Osiedla
Diamentowego w Koninie i | etapu osiedla Okrzejéwka w Zyrardowie. Inwestycja w Koninie
obejmuje budowe dwédch budynkéw wielorodzinnych o 144 lokalach mieszkalnych
o powierzchni 7,4 tys. m2 PUM, natomiast inwestycja w Zyrardowie to 88 lokali mieszkalnych
o powierzchni 4,3 tys. m2 PUM. Opdinienie terminu zakoriczenia inwestycji nastapito
z przyczyn niezaleznych od Spotki i zostang one zakoriczone w pierwszej potowie 2014 roku.
Trzeba zaznaczyé, e obydwie inwestycje cieszg sie zainteresowaniem klientow,
podpisywane s3 umowy deweloperskie, a poniewaz Spoétka prezentuje przychody ze
sprzedazy mieszkan oddanych do uzytkowania, umowy deweloperskie podpisywane w roku
2013 dla tych inwestycji zwiekszg przychody roku 2014.

Poza wymieniong wyzej przyczyng, na osiaggniete wyniki sprzedazy wptyw miata ostrozna
polityka bankéw w przyznawaniu kredytéw hipotecznych, ktéra w dalszym ciggu ograniczata
dostepnos¢ kredytéw hipotecznych bedacych obecnie gtownym Zrédiem finansowania
zakupu mieszkania. Dzieto sie tak pomimo nizszych stép procentowych co powinno
zwiekszaé zdolno$é kredytowa klientéw. Spotka w odpowiedzi na te sytuacje kontynuowata
sprzedaz mieszkan w systemie ratalnym, bez udziatu banku.

Kolejnym czynnikiem wptywajgcym na osiggniete wyniki sprzedazy byt brak w 2013 roku
rzgdowych programéw wsparcia nabywania mieszkan. Program ,Rodzina na swoim”
zakonczyt funkcjonowanie w roku 2012, a program ,Mieszkanie dla Mtodych” wszedt w zycie
od poczatku biezacego roku. Spdtka liczy na pozytywny wptyw nowego programu na poziom
sprzedazy, tym bardziej ze blisko 30% mieszkari znajdujgcych sie w ofercie
JHM DEVELOPMENT S.A. spetnia kryteria programu ,MdM”.

Wobec duzego zainteresowania w roku 2013 wynajmem czesci apartamentow
w potozonym na pétwyspie helskim apartamentowcu FOKA oraz uwzgledniajac dobra



rentownos¢ tej dziatalnosci, Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A. zdecydowat o rozszerzeniu
zakresu tej dziatalnosci. W sezonie turystycznym w biezgcym roku dla potrzeb wynajmu
udostepnionych zostanie 52 luksusowe apartamenty w tym obiekcie. Wpltynie to pozytywnie
na wyniki tego nowego segmentu dziatalnosci Spotki. Liczymy réwniez na efekt
marketingowy znajdujacych sie w dalszym ciggu w ofercie sprzedazy apartamentéw, ktére
coraz czeSciej traktowane sg jako inwestycja kapitatowa konkurencyjna dla lokat bankowych.

Na podkreslenie zastugujg dobre wyniki spotki zaleznej MARYWILSKA 44 Sp. z o.o.
osiggniete w 2013 roku. Zaréwno stabilny poziom przychoddéw ze sprzedazy, jak i rosnacy
poziom rentownosci netto potwierdzajg ugruntowana pozycje centrum handlowego CHT
MARYWILSKA 44 na mapie obiektow handlowych Warszawy. Na tle wynikéw konkurencji
osiggniety poziom 90% komercjalizacji dostepnej powierzchni nalezy uzna¢ za wynik bardzo
dobry. Konsekwentne dgzenie do stabilizacji grona najemcéw i umocnienia pozycji rynkowe;j
Centrum przektfada sie na rosngca liczbe klientéw odwiedzajgcych Centrum.

Spétka planuje dalsza rozbudowe o kolejne dwie hale o facznej powierzchni ok. 20.000 m?
i wigZze rozpoczecie inwestycji z poprawg sytuacji makrogospodarczej. Warunkiem
koniecznym do uruchomienia inwestycji jest podpisanie uméw przedwstepnych
z potencjalnymi najemcami na poziomie komercjalizacji zapewniajagcym optacalnosé
przedsiewziecia. Efektem realizacji tych planéw inwestycyjnych bedzie wzrost przychodow
Spotki oraz wzrost rentownosci.

Na koniec nie sposéb nie wspomnie¢ o dziatalnosci spétek celowych JHM 1 Sp. z o. o.
iJHM 2Sp.z o.0. dla ktérych rok 2013 byt pierwszym petnym okresem dziafalnosci
w zakresie wynajmu pawilonéw handlowych branzy ,,Dom iOgréod” dla potrzeb sieci
handlowej NOMI oraz pawilonéw handlowych branzy spozywczej i przemystowej dla potrzeb
sieci handlowej BIEDRONKA. Zaréwno przychody jak i wypracowany wynik finansowy netto
stanowity zauwazalng pozycje w sprawozdaniach finansowych Grupy Kapitatowej.

Chcemy kontynuowac¢ budowe i wynajem kolejnych takich obiektéw w przysztosci,
spodziewamy sie, ze bedg one odgrywac istotng role w strukturze przychoddéw. W strategii
Grupy Kapitatowej inwestycje komercyjne s3 uzupetnieniem dla oferty sprzedaiy
powierzchni mieszkaniowej, ktéra w dalszym ciggu pozostaje nasza podstawowg
dziatalnoscia.

W imieniu Zarzadu oraz wiasnym dziekuje naszym Akcjonariuszom i Klientom za zaufanie
w zdolnos¢ realizacji naszej strategii oraz Cztonkom Rady Nadzorczej — za wsparcie w
procesie rozwoju Grupy JHM DEVELOPMENT. Wierze, ze dziatania podejmowane przez spofki
Grupy w kolejnym roku ich dziatalnosci bedg sie przektadaty na coraz lepsze wyniki, a tym
samym na wzrost ich wartosci. Dotozymy wszelkich staran, by Grupa JHM DEVELOPMENT
rozwijata sie dynamicznie, z korzyscig dla obecnych i przysztych Akcjonariuszy.

Z wyrazami szacunku




